Offentliche Beurkundung

Baurechtsvertraqg

verbunden mit der Eigentumstibertragung an den Bauten

Zwischen der (»3

Gemeinde Riiti, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.878.17 Q-

hofstrasse 30, 8630 Ruti ZH, als Alleineigentimerin, heute gem’?ﬁP ol-
t

lauszug des Gemeinderates Riti ZH vom 03. Dezember 2024 v

Herr_Sven Hegi, geb. 16.02.1976, Birgerort: Rappe SG, Wel-

lenstrasse 7, 8645 Jona, Leiter Abteilung Bau,

— nachfolgend «G entimer» genannt —

und der Q

i
&

3 Grad Arc itekAAG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Stafa, UID CHE-

407.974.56 eestrasse 73, 8712 Stafa, als Alleineigentimerin, heute vertre-

ten durc;
- Bernhard Allenspach, Birgerort: Oberburen SG, wohnhaft in 8737
Q&ommiswald SG, Prasident des Verwaltungsrates und Mitglied der

&S

Geschéftsleitung mit Kollektivunterschrift zu zweien

Herr Erich Hippi, Burgerort: Eschenbach SG, wohnhaft in 8737 Gom-
miswald SG, Mitglied des Verwaltungsrates und der Geschaftsleitung
mit Kollektivunterschrift zu zweien

— nachfolgend «Baurechtsberechtigter» genannt —



Baurechtsdienstbarkeit

Es wird folgende Personaldienstbarkeit begriindet:

Selbstandiges und dauerndes Recht,

Baurecht

zugunsten Grundbuch Blatt ........... , (Baurechtsberechtigte),

zulasten Kataster 7600, Blatt .............. (alt Kataster 2474 und 7027) (L
Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, auf dem belasteten Gr

Wohn- und Geschaftsgebaude zu erstellen und beizubehalten.

Die Baurechtsberechtigte ist nur mit Zustimmung des belasteten Qnd igen-
timers befugt, An-, Um- oder Erweiterungsbauten vorzunehm%

Sie ist Uberdies befugt, den nicht tUberbauten Teil des en Grundstu-
ckes beliebig als Umgebung und zur Erschliessung estalten und zu be-
natzen.

Dieses Baurecht ist Ubertragbar und dauert b& .............. (99 Jahre ab

Eintragung des Baurechtes im Grundbuch).

Obligatorische Bestimmung:

Der Baurechtsberechtigte v e s’ch, Wohn- und Geschéaftsgebaude mit
architektonisch starken Aus 71/238 Abs. 2 PBG) als Energieleucht-
turm der Gemeinde Rt nergiegebaude gemass Minergie-Standard
oder ahnlicher Zertifiziepdng'gu erstellen. Die Gebaude sollen kologisch nach
Minergie-Eco, SIA 493"RQekiaration dkologischer Merkmale von Bauprodukten

oder vergleichbzx erichtet werden.

@ ung des belasteten Grundstiicks
% rundbuchamtskreis: Wald
Gemeinde Ruti

Grundbuch Blatt .............. , Liegenschaft, Kataster 7600,
EGRID ..o , Werkstrasse 14, 14a, 18, 18a

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 7600, EGRID ...................... , Inslen, Plan 8
2'518 m?, mit folgender Aufteilung:



Gebaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 11801021, Werkstrasse 18 157 m?
- Gebaude Wohnen, Nr. 11801450, Werkstrasse 14 196 m?
- Nebengebaude, Nr. 11803058 108 m?
- Nebengebaude, Nr. 11801628, 19 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 480 m?
- befestigte Flache 448 m?
- Gartenanlage 1'590 m?

Grenzen gemass Plan. (»%
Anmerkung \

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugeset

betreffend Strassenanpassungsarbeiten fir Parkplatz
Beleg 1975/22, EREID CH7212-0000-0020-73553 ®

%)

Vormerkungen, Grundlasten, Dienstbark d Grundpfandrechte

i

Grenzen / Bemerkunqe@
1. Grenzen gema elegtem Mutationsplan Nr. 2225. Dieser Plan bildet

einen integrie Bestandteil dieses Vertrages.

Keine Eintragungen

2. Der W ut der aufgefihrten Anmerkung ist den Parteien bekannt; sie
[ f die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag. Die entspre-
chfiihrung des Grundbuches erfolgt anlasslich des grundbuchli-
Izuges der Grundsticksmutation Nr. 2225 (Zusammenlegung Ka-
2474 und 7027).



Aufnahme des Baurechtes als Grundstiick

Das Baurecht gemass Ziffer | vorn ist gleichzeitig mit der Eintragung der
Dienstbarkeit als Grundstlick (nachfolgend «Baurechtsgrundstiick» genannt)
im Grundbuch aufzunehmen, mit der Baurechtsberechtigten als Eigentime-
rin.

Iv. (ﬁ)
Eigentumsiibertragung (}Q

Mit der Begriundung und Eintragung der Baurechtsdienstbarkeifferwirbt die
an den
1450 und

Baurechtsberechtigte von der Grundeigentimerin _das Eig
Wohngebauden, Werkstrasse 14 und 18, Versicherung

11801021 sowie an den Nebengebauden, Werkstrasse d 18a, Versi-
cherungs-Nr. 11801628 und 11803058.

Die Parteien vereinbaren, dass fir die Eigentu %ﬂagung der Gebaude
keine Gegenleistung zu bezahlen ist. Jedoch 9% amtliche Kosten im Zu-
sammenhang mit dem Abbruch der Gebau |aSten der Baurechtsberech-

tigten, mit Ausnahme der Kosten bez{ erung und Entsorgung allfal-
liger Abfall- und Schadstoffbelastunge Ziffer 15 der weiteren Bestim-

mungen hiernach.

‘
QP
Baurechtszins @

n urecht

a) Einrau

Die Einre ng des Baurechtes erfolgt unentgeltlich.

@est-Baurechtszins

Q ie Baurechtsberechtigte hat wahrend der ganzen Dauer des Baurechts —
erstmals ab dem Zeitpunkt der Eintragung des Baurechts im Grundbuch —
einen Mindest-Baurechtszins wie folgt zu bezahlen:

e Reduzierter Mindest-Baurechtszins (entspricht 83% des ganzen Min-
dest-Baurechtszinses) ab Eintragung des Baurechts im Grundbuch,
(Tagebucheintrag) bis und mit Fertigstellung der Uberbauung (d.h. bei
Vorliegen der Bezugsbewilligungen),

e Ganzer Mindest-Baurechtszins ab Fertigstellung der Uberbauung (d.h.
ab dem nachstfolgenden Werktag im Zeitpunkt des Vorliegens der Be-
zugsbewilligungen) oder spatestens nach vier Jahren ab Eintragung
des Baurechtes im Grundbuch.



Der Mindest-Baurechtszins kann wahrend der ganzen Dauer des Bau-
rechts nicht unterschritten werden. Die Hohe der ersten Zahlung des hal-
ben und ganzen Mindest-Baurechtszins wird pro rata temporis ermittelt.

Der Mindest-Baurechtszins berechnet sich wie folgt:

Markt-/Landwert (CHF 4'214'800.00) x Hypothekarischer Referenzzinssatz
(1.50 %) plus Zuschlag (1.0 %).

Demnach ergibt das ein Mindest-Baurechtszins von CHF 105'370.00.

fahren

a) Verzogerungen im Baubewilligungsverfahren durch Rechtsmit@

Die Parteien sind sich bewusst, dass das Risiko zeitlicher Verzdgefyhgen
durch Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe des Ba &tvsberech-
tigten nicht ausgeschlossen werden kann. Im Hinblick a% erpflich-
tung des Baurechtsberechtigten gemass Rom. V. lit. ch, ab dem
Zeitpunkt der Eintragung des Baurechtes im Gru einen halben
Baurechts-Mindestzins zu bezahlen, vereinbaren die'\Rarteien was folgt:

e Im Falle allfalliger Rechtsmittelverfahrep 9%1 die Baueingabe des
Baurechtsberechtigten besteht die vorge pte Verpflichtung des Bau-
rechtsberechtigten bis zur rechtsKraftigén Erledigung samtlicher
Rechtsmittelverfahren vor de '%-v trsgericht des Kantons Zlirich
(1. kantonale Instanz) weiter. D. gnnen samtliche Rechtsmittelver-
fahren gegen die Baueiagabe des Baurechtsberechtigten vor dem

Baurekursgericht des s®Zurich rechtskraftig erledigt werden,
dauert die Baurechts hlungspflicht des Baurechtsberechtigten
ungehindert fort.

e Konnen nicht @e Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe
des Baurecf% chtigten vor dem Baurekursgericht des Kantons Zi-

rich rechts erledigt werden und wird mindestens ein Verfahren in
den fdh Instanzen, d.h. vor dem Verwaltungsgericht des Kantons
2. kantonale Instanz) bzw. vor dem Bundesgericht (oberste In-
hangig gemacht, so wird die vorgenannte Verpflichtung des
tsberechtigten ab dem Zeitpunkt der Anhangigkeit der Be-
erde vor dem Verwaltungsgericht des Kantons Zurich bis zum
\ itpunkt der Rechtskraft der Baubewilligung einstweilig ausgesetzt.

Anpassung des Baurechtszinses

Der jeweilige Baurechtszins wird im Umfange von 60 % jeweils alle funf
Jahre auf den 1. Januar, erstmals auf 1. Januar ....... aufgrund der Ver-
haltnisse per 1. November des jeweils vorangegangenen Jahres nach fol-
gender Formel je halftig dem Landesindex der Konsumentenpreise* und
dem hypothekarischen Referenzzinssatz bei Mietverhadltnissen ange-

passt:
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Neuer Baurechtszins

* Basis fir die erste Anpassung des Ba t%%det der Indexstand Dezember
2020 = 100 Punkte)

Baurechtszins-Modalitite
Der Baurechtszins wird

staatlich

nachstfolgende Wer

Bei nicht recht
der jeweilige

Vor

AN ¢
* er 1. Januar fallig. Da der 1. Januar ein

g (Neujahrstag) ist, gilt als Erflllungstag der

anerkannter Fe

ahlung ist ein Verzugszins von 5 % ab Verfalltag
ng ohne weitere Mahnung geschuldet.

inbarung ist im Grundbuch wie folgt vorzumerken:
dbuch Blatt ......... und .........

\ agliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages, vgl. Rom. IX. hinten

Sicherung des Baurechtszinses
Zur Sicherung des Baurechtszinses bestellt die Baurechtsberechtigte im

Sinne der Art. 779i und 779k ZGB zugunsten des Grundeigentiimers ein
Grundpfandrecht, welches in Form einer Grundpfandverschreibung —
Maximalhypothek — im Hochstbetrage von CHF 300'000.00 an erster

Pfandste

lle zulasten des Baurechtsgrundstuckes einzutragen ist.



VL.

Beendigung des Baurechtsverhaltnisses

1. Fir den vorzeitigen Heimfall gelten die zwingenden gesetzlichen Vor-
schriften der Artikel 779f-h ZGB.

Als grobe Verletzung der vertraglichen Verpflichtungen durch den Bau-
rechtsberechtigten erachten die Parteien den Verzug von mehr als sechs
Monaten bei der Bezahlung des Baurechtszinses.

Bevor der Grundeigentiimer den vorzeitigen Heimfall durch Ubertragung
des Baurechtes an ihn verlangen kann, hat er den Baurechtsberechtigten %
schriftlich zu mahnen und ihm dabei den vorzeitigen Heimfall anzudrohéh.

2. Fur den ordentlichen Heimfall nach Ablauf des Baurechtes gelt -
setzlichen Bestimmungen gemass Art. 779c und 779d ZGB.

Mit Ablauf der Vertragsdauer fallen die bestehenden Bauten 9nd Anlagen
mit dem Untergang des Baurechtes dem Grundeigentiime imund wer-
den Bestandteil des Grundstucks (Art. 779¢c ZGB).

Fir die heimfallenden Bauwerke und die dazu
der Grundeigentimer dem dannzumaligen htsberechtigten eine
Entschadigung in der Hohe des Verkehrsw; dér Bauten und Anlagen
zu bezahlen. Die Entschadigung wird wie folgt esrechnet:

arehden Anlagen hat

100 % des dannzumaligen Ver
Methode (Discounted Cash Flow-

wissen, dass aufgrund von Artikel 682 Abs. 2 ein gesetzliches
echt besteht. Die Parteien einigen sich auf folgendes:

@s Vorkaufsrecht zugunsten der Grundeigentimerin am Baurecht (Blatt
............ ) bleibt unverandert bestehen.

Das Vorkaufsrecht zugunsten des Eigentimers des Baurechts am bau-
rechtsbelasteten Grundstick (Grundbuch Blatt ............ ) wird aufgehoben.

Diese Vereinbarung ist zusammen mit der Eintragung des Baurechtes wie
folgt im Grundbuch beim belasteten Grundstick und beim Baurechtsgrund-
stick vorzumerken:

«Abanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes gemass Art. 682 Abs. 2
ZGB»



vil

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsubertragung sowie die Eintragung der Baurechtsdienstbar-
keit, deren Aufnahme als Grundstuck etc. hat innert 60 Tagen nach Eintritt
der folgenden Bedingungen zu erfolgen

e Ubertragung des Grundstiickes Kataster 2474/Grundbuch Blatt 109 ins
Eigentum der Gemeinde Ruti ZH, gestutzt auf den heute o6ffentlich be-
urkundeten Kaufvertrag, Beleg ......... ,

grundbuchlicher Vollzug der Mutation/Nachfiihrungstabelle des Gr
buchgeometers Nr. 2225 vom ................. inkl. entsprechen u

stimmung des Gemeinderates Ruti ZH (Zusammenlegung v -
taster 2474 und 7027), q{
C

o Aufhebung bzw. Loschung des Baurechtes gemass ER% 212-

0000-0033-01245 sowie aller damit zusammenhange intragun-
gen (Vormerkungen, Registerschuldbrief) auf Grupd tt 349 und
50983, welche mit der Loschung dieses Baure usammenhan-

gen, unter gleichzeitiger Schliessung von Grun
recht EREID CH7212-0000-0033-01245).

e rechtskraftiger Feststellungsbeschluss %zirksrates Hinwil, wo-
nach die 3 Grad Architekten AG fir dies rwerb keiner Bewilligung
bedarf,

¢ Genehmigung dieses Vertrage@ die Gemeindeversammlung Ruiti
ZH.

Lehnt die Gemeindever%:mg diesen Vertrag ab, so fallt dieser
Vertrag fur beide P tschadigungslos und ohne Schadener-
satzforderungen dahin?®

Nach Ablauf diese t I8t die saumige Vertragspartei in Verzug. Bei Ver-
zug des Grundeij umers als auch bei Verzug der Baurechtsberechtigten

ist der séumigi ei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzuset-

att 50983 (Bau-

zen. Artg21 uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.
Die Pdrteien halten fest, dass der grundbuchliche Vollzug dieses Bau-
rechts ges nur erfolgt, sollte der oberwahnte Kauf der Liegenschaft

2474 ebenfalls am Tage der Eintragung dieses Baurechtes im

Rechten und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eintragung des
Baurechts im Grundbuch (Antrittstag).

x buch eingetragen werden.
%@ er Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Baurechtsgrundstiickes in

3. Die Vertragsparteien rechnen Uber die mit dem Baurechtsgrundstuck ver-
bundenen Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse,
Kehrichtgeblhren, Wasser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Energievor-
rat) separat ab, Wert Antrittstag.

4. Der Grundeigentimer Ubergibt der Baurechtsberechtigten das betroffene
Land planungsrechtlich erschlossen (§ 236 PBG).



Im Ubrigen erfolgt die Uberlassung des Baurechtsgrundstiickes im heute
bekannten Zustand. Eine Gewahrleistung ist wegbedungen, soweit dies
gesetzlich zulassig ist.

Die Baurechtsberechtigte ist ab sofort berechtigt, bezlglich des Bau-
rechtsgrundstickes samtliche Handlungen vorzunehmen, um eine rechts-
kraftige Baubewilligung fir zonen- und bauordnungskonforme Bauten auf
dem Baurechtsgrundstuck zu erhalten. Sie kann zur Erreichung dieses
Ziels auf dem Baurechtsgrundstick Baugespanne aufstellen, Sondierun-
gen und Probebohrungen vornehmen, Vermessungen durchfiihren lassen
und Uberhaupt alles unternehmen, was zu einer ordentlichen Projektie-
rung des Bauprojektes notwendig ist. Ebenso darf die Baurechtsberech-
tigte alle Verhandlungen mit den Behorden fiihren, die mit der Uberb
ung des Baurechtsgrundstiickes im Zusammenhang stehen. Der G -
eigentimer hat der Baurechtsberechtigten in dieser Hinsicht zu unt%
zen, soweit es hierzu der Hilfe des Grundeigentimers bedarf.

Er hat insbesondere Baugesuche des Baurechtsberechtigten upd allfatlige
Anderungseingaben dazu zu unterzeichnen. (

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projeklierdhg’ und dem
Baubewilligungsverfahren gehen zulasten der Baurech @, chtigten.

5. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlic estimmungen Uber
die Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) ur@ tgegenstanden (Art.
290 OR).

Die beziiglich den Gebauden "Werkstras
verhaltnisse gehen mit der Eintrag# ssBaurechtes von Gesetzes we-
gen auf die Baurechtsberechtigte UB rt. 261 Abs. 1 OR). Die entspre-
chenden Mietvertrage samt Ien dazligehorenden Unterlagen sind der

nd 18" bestehenden Miet-

Baurechtsberechtigten zu G @. eben. Der Grundeigentimer wird die Mie-
ter Uber die HandanderudgiQformieren. Auf eine Spezifikation dieser Miet-
verhaltnisse in dieser Ur % wird seitens der Parteien ausdricklich ver-

zichtet.
6. Die Vertragspartei en Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes . Demnach gehen bestimmte private Versicherungen,

insb. S hvﬂh rungen, auf die Baurechtsberechtigte Uber, sofern sie
nicht in 30 Tagen, von der Eigentumslbertragung an gerechnet, den
Versicherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die
der\% eis durch Text ermdglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den
Jbergang ab. Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der
\ tumsibertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen

icherungsgesellschaften zu klaren.

berechtigten spatestens bei der Eintragung des Baurechtes zu Gbergeben.
Der Abschluss von weiteren Versicherungen flir das Vertragsobjekt, ins-
besondere auch einer Grundeigentimerhaftpflichtversicherung, liegt in der
Verantwortung der erwerbenden Partei.

% Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der Baurechts-

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zi-
rich fur Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die
Baurechtsberechtigte uber.



7. Die Urkundsperson hat die Baurechtsberechtigte darauf hingewiesen,
dass offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von ei-
ner Anmerkung im Grundbuch rechtsgultig bestehen kénnen. Die Bau-
rechtsberechtigte hat sich daher bei den zustédndigen Amtsstellen Uber
solche  Eigentumsbeschrankungen  (Nutzungsvorschrifften und -
beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu
informieren. Im Weiteren wurde die Baurechtsberechtigte von der Urkund-
sperson auf den Bestand des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand
dieses Katasters sind offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die G

nach den Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht
im Grundbuch angemerkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als e

kannt (Art. 17 Geoinformationsgesetz). Q
S -

8. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer
hanges zur Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsins tio-

nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspann installatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei e ndande-
rung kontrolliert werden mussen, wenn seit der letzt e mehr als

funf Jahre vergangen sind.
Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorges@ne Kontrolle der

elektrischen Niederspannungsinstallation im G auf dem Baurechts-
grundstuck erst nach der Eigentumsubertragun rch den Baurechtsbe-
rechtigten veranlasst wird. Sollten sich d r sie Nachteile irgendwel-
cher Art (namentlich Kostenfolge @, wird der Grundeigentimer
von jeder Gewahrleistungspflicht bé;

9. FUr Schadenersatzanspriic ie aus Erstellung, Bestand und Betrieb der
Bauten geltend gemacht u ) Haftet fiir die Dauer des Baurechtes al-
lein die Baurechtsberec ofern der Grundeigentiimer daflr belangt
wird, hat dieser in vollem ange ein Ruckgriffsrecht auf die Baurechts-
berechtigte.

10. Die 6ffent|ich-re% n Abgaben gehen insoweit zulasten des Grundei-
gentlimers, %—. uch fUr das unuberbaute Land zu leisten waren. Alle
anderenfAbg gehen zulasten des Baurechtsberechtigten.

11. Die uhrén und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
voptdenpN/ertragsparteien je zur Halfte bezahlt; sie haften dafir von Geset-
en solidarisch.

ligatorisch wirkenden Bestimmungen einem allfalligen Rechtsnachfolger zu
Uberbinden mit der Pflicht zur Weiterliberbindung, im Unterlassungsfall mit
Schadenersatzpflicht.

6 ie Parteien verpflichten sich, samtliche in der vorstehenden Urkunde ob-

13. Im Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrags steht noch nicht fest, ob
die Voraussetzungen zum Anschluss an das Fernwarmenetz des Grund-
eigentimers vorliegen.




Sofern im Zeitpunkt der Bauprojektierung die untenstehenden Vorausset-
zungen vorliegen, verpflichtet sich der Baurechtsberechtigte, samtliche
beheizte Gebaude der Uberbauung an das Fernwarmenetz des Grundei-
gentimers anzuschliessen und deren Abwarme zu nutzen, sofern dem
Baurechtsberechtigten gegentber konventionellen Anlagen keine techni-
schen oder wirtschaftlichen Nachteile entstehen. Als konventionelle Anla-
gen gelten Heizwadrmezentralen von Warmeverbundanlagen und Warme-
pumpen, allenfalls kombiniert mit Bio- oder Erdgas.

Der definitive Entscheid des Grundeigentimers Uber die Realisierung des
Fernwarmenetzes sowie die Anschlussbedingungen haben bis spatestens
12 Monate nach Rechtskraft der Genehmigung des Baurechtsvertrages
durch die Gemeindeversammlung Ruiti ZH vorzuliegen, damit die notwén

dige Planungssicherheit gegeben ist. Der Grundeigentimer zeigf™dem

Baurechtsberechtigten innert dieser Frist an, dass die Voraus
zum Anschluss an das Fernwarmenetz vorliegen und teilt i e A
schlussbedingungen mit. Liegen diese Voraussetzungen 12 Monateghach
Rechtskraft der Genehmigung des Baurechtsvertrages dur@%ﬁemein-

e
C

r

deversammlung Rati ZH nicht vor, erlischt die vorstehen nte Ver-

pflichtung. Q
14. Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmung@ undesgesetzes

B
Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Pe m_Ausland (BewG)
und die dazugehdrende Verordnung hingewmz;brden.

Die Baurechtsberechtigte erklart, dass s' on Personen im Ausland
beherrscht wird (Art. 6 BewG); sie thtet sich, einen entsprechenden
Feststellungsbeschluss des Bezirl % Hinwil einzuholen (Art. 17 BewG
und Art. 15 BewV). Das Gesuch ist itagrhalb von 30 Tagen ab heute voll-
standig, versehen mit allen %eg, einzureichen.

15. Die Baurechtsberechtigt nntnis, dass der Kataster der belasteten
Standorte des Kanto (siehe http://maps.zh.ch (Karten/Kataster
der belasteten Stapdorte)) Auskunft gibt, ob im Untergrund des Bau-

rechtsgrundstiicks ‘&i elastung feststeht oder mit grosser Wahrschein-
lichkeit vorliegt.

Der Grund tumer erklart, dass das baurechtsbelastete Grundstiick
nicht im_Kataster der belasteten Standorte aufgefiihrt ist und es sich nicht

umei6b steten Standort handelt.
%Vormerkunq der vertraglichen Bestimmungen gemass Art. 779a Abs. 2

ZGB

Die vorstehend aufgeflhrten vertraglichen Bestimmungen Rom. V. (Bau-
rechtszins) und Rém. VI. (Heimfallsentschadigung) sind mit der Eintragung
und Aufnahme des Baurechtes im Grundbuch beim belasteten Grundstiick
und beim Baurechtsgrundstiick wie folgt vorzumerken:

«Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrags»



Mutationsgesuch Nr. 2225

1:500

Ruti (ZH)

Zusammenlegung
Werkstrasse 14 und 18, Kat.Nr. 2474, 7027

Auftraggeber: Gemeinde RUti, Abteilung Bau, Breitenhofstr. 30, 8630 Ruiti

Erstellt: 18.11.2025 / ingfra
Nachfihrungsgeometer(in):
Stefanie Meile, Jost Schnyder

Planauszug ohne Unterschrift

Ingesa AG

Dieser Plan darf nicht fir Baueingaben verwendet werden.

Unterstrichene Grundstliicksnummern bezeichnen noch nicht rechtsgiiltige Grundstlicke.

Guyer-Zeller-Strasse 27
8620 Wetzikon (ZH)

Telefon 044 934 33 88
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8636 Wald ZH,

Die Grundeigentimerin:

Fir die Gemeinde RUti:

Sven Hegi

Die Baurechtsberechtigte:
Fir die 3 Grad Architekten AG:

Erich Hippi Q
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Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Die in der Urkunde
genannten erschienenen Personen haben die Urkunde mit Plan gelesen und
eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet.

8636 Wald ZH, , : Uhr
NOTARIAT WALD

Andreas Zingg, Notariatsassistent



Gesetzliches Pfandrecht fiir die Grundstiickgewinnsteuer

Fur die Grundstiickgewinnsteuer bei einer Handanderung steht den Gemeinden im Kanton Zirich ein
gesetzliches Pfandrecht am betroffenen Grundstiick zu.

Wird diese Steuer vom Pflichtigen nicht bezahlt, so kann die Gemeinde das gesetzliche Pfandrecht eintra-
gen lassen und letztlich die Zwangsverwertung des Grundstiickes zu ihren Gunsten verlangen.

Steuerpflichtig ist der Verausserer. Dieser hat dem Gemeindesteueramt innert 30 Tagen nach der Handan-
derung (Eigentumsibertragung) eine Steuererklarung einzureichen. Das Notariat Ubergibt dem Verausse-
rer das Steuererklarungsformular.

Handéanderungen im Sinne dieser Vorschriften sind
— die zivilrechtlichen Eigentumsiibertragungen, welche in der Regel eine Eintragung im Grund-

buch erfordern, wie Kauf und Tausch, und
— die sogenannten wirtschaftlichen Handénderungen, d.h. Rechtsgeschéfte, die in Bezug i
Verfliigungsgewalt tber ein Grundstlck wirtschaftlich wie eine Handanderung wirken,

soweit sie nicht von der Steuerpflicht befreit sind oder diese aufgeschoben wird (wie bei Sc%

Erbvorbezug, Ersatzbeschaffung, Grenzbereinigung, Quartierplan).

— die aufgrund der aktuellen Handanderung geschuldete Grundstiickgewinns

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde besteht fir
% allfélligem
aufgrund friherer Ersatzbeschaffung aufgeschobenem Grundstiickgewinn) u

— die aufgrund von friiheren zivilrechtlichen und/oder wirtschaftlichen ngen am selben
Grundstiick noch geschuldeten Grundsteuern.

Es erlischt indessen, wenn es nicht innerhalb von drei Jahren a% andanderung im Grundbuch
eingetragen wird (bei wirtschaftlichen Handanderungen begi ie rist mit der Wahrnehmung der

Handanderung durch die Steuerbehdrde).
Die Grundstiickgewinnsteuer wird aufgeschoben bgif\/& "@ng einer dauernd und ausschliesslich

selbstgenutzten Wohnliegenschaft (Einfamilienha igentumswohnung), soweit der Erl6s innert
angemessener Frist zum Erwerb oder zum Bau einer gleichg@enutzten Ersatzliegenschaft verwendet wird.
ahrt, auch wenn dieser erst spater, d.h. nach

Wird ein Steueraufschub infolge Ersatzbeschaffung ge
erfolgter Eigentumstibertragung des gegenWatiigen Verausserungsgeschaftes geltend gemacht wird, so
wird der bereits beim Steueramt zur Siche @ efhbezahlte Steuerbetrag dem Verdusserer erstattet.

Aufgrund der allgemeinen Anwendu % eitsmethode kommt das Recht zur Besteuerung des
aufgeschobenen Grundstiickgewinns bei, Wegfall des Steueraufschubs grundsatzlich der Zuzugsge-
meinde zu.

Die Steuerbehoérde hat den inf@lge“der Ersatzbeschaffung aufgeschobenen Grundstiickgewinn sowie die
massgebende Besitzesda ine mit Rechtsmitteln anfechtbare Verfligung verbindlich festzuset-

zen
Das gesetzliche fanﬁder Gemeinde fir den aufgeschobenen Grundstiickgewinn kann wahrend der
Eintragungsfrist noch tehen, sofern die Voraussetzungen des Steueraufschubs nicht gegeben waren
oder ein Rech brauch vorliegt. Zum Beispiel klart die Steuerbehdrde ab, ob beim Steuerpflichtigen
urspruinglich gine, AbSicht des dauernden Verbleibens im Ersatzobjekt vorhanden war, wenn der Steuer-
pflichtige pac r Verbleibdauer von weniger als einem Jahr seinen Wohnsitz an einem anderen Ort
begrundét.

r kann beim zustandigen Gemeindesteueramt Auskunft lber die fur das fragliche Grund-
h nicht veranlagte und noch nicht bezahlte Grundstiickgewinnsteuer verlangen. Das Notariat
IIfilgm auf Wunsch das entsprechende amtliche Formular zur Verfiigung.

ine geeignete Sicherstellung der Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer durch den Verdusserer
nn von den Parteien im Kaufvertrag vereinbart werden.

Weitere Auskiinfte erteilt das Notariat oder das Gemeindesteueramt, insbesondere auch bei Vorliegen
von besonderen Umsténden (wie z.B. bei Steueraufschub und -befreiung infolge Ersatzbeschaffung durch
den Verkaufer, bei kombinierten Rechtsgeschaften, bei allfalligem Vorliegen von wirtschaftlichen Handan-
derungen).

Ein elektronisches Steuererklarungsformular mit einer Moglichkeit zur Berechnung der mutmasslichen
Grundstiickgewinnsteuer ist im Internet erhaltlich unter:

http://steueramt.formular.stzh.ch/default.aspx?gemnr=1

Datum:
Zur Kenntnis genommen, und Steuererklarungsformular erhalten,

der/die Erwerber/in: der/die Verausserer/in:

09.12.2025/02-Gemeinde_Ruiti_3_Grad_Baurecht_2474_7027_az -15-


http://steueramt.formular.stzh.ch/default.aspx?gemnr=1

