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Liebe Stimmburgerinnen und Stimmburger

Wir laden Sie herzlich ein zur
Gemeindeversammlung der Politischen Gemeinde

vom Montag, 22. Juni 2026, 19.00 Uhr, in der reformierten Kirche Rti

Ab dem 25. Mai 2026 sind die detaillierten Akten, sowie der Beleuchtende Bericht, auf
der Gemeindewebsite (siehe nachfolgender QR-Code) aufgeschaltet. Alle Unterlagen
kénnen auch physisch auf der Gemeindeverwaltung im Bulro 304, 3. Stock, eingesehen
werden.

Der vorliegende Beleuchtende Bericht ist in der Eingangshalle des Gemeindehauses fiir
den physischen Bezug aufgelegt. Uber Votelnfo oder tiber die Gemeindewebsite kann
der Bericht elektronisch heruntergeladen werden. Mit den nachstehenden QR-Codes
gelangen Sie direkt zu der Votelnfo App:

Wir freuen uns, Sie an dieser Gemeindeversammlung begriissen zu dirfen.

Freundliche Griisse

Il,f w ‘_h‘_/_/’//
|L7-=._.—-"" \__

Yvonne Birgin Thomas Ziltener
Gemeindepréasidentin Gemeindeschreiber

Ruti, 25. Mai 2026
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung der Jahresrechnung 2025

1  Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Die Vorlage in Kirze

Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung fir die Politische Gemeinde
die Rechnung 2025 mit einem Aufwand von CHF 165'308'782.88, einem Ertrag von
CHF 164'011'443.09 und einem Aufwanduberschuss von CHF 1'297'339.79.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission: Zustimmung

Die Vorlage im Detall

Ausgangslage

Im Rechnungsjahr 2025 schloss die Gemeinde mit einem Aufwandiberschuss von
CHF 1,3 Mio. ab. Dieses Ergebnis liegt um rund CHF 2,4 Mio. Uber den
budgetierten Erwartungen und fallt damit deutlich besser aus als ursprtinglich
angenommen.

Die Jahresrechnung wurde nach den Vorgaben des Gemeindegesetzes erstellt. Dabei
wurden die Eigenwirtschaftsbetriebe Zentrum Breitenhof, Siedlungsentwasserung,
Abfallwirtschaft sowie die Werke mit Elektrizitats-, Wasser- und Gasversorgung nach den
gesetzlichen Vorgaben konsolidiert. Die detaillierte Jahresrechnung 2025 ist auf der
Website der Gemeinde Riuiti veroffentlicht.

Allgemeines zum Geschaéftsverlauf

Die Entwicklung der Jahresrechnung wurde insbesondere durch hdhere
Steuereinnahmen gepragt. Die Gemeindesteuern entwickelten sich gunstiger als erwartet
und lagen sowohl tiber dem Budget als auch tiber dem Vorjahr. Die
Grundstiickgewinnsteuern blieben weiterhin auf einem hohen Niveau. Mit Ertradgen von
rund CHF 6,8 Mio. leisteten sie einen wesentlichen Beitrag zum Jahresergebnis.

Der Gesamtertrag erhdhte sich gegeniiber dem Budget um rund funf Prozent und
erreichte ein Volumen von rund CHF 164,0 Mio. Gleichzeitig lag der Gesamtaufwand mit
rund CHF 165,0 Mio. etwa drei Prozent Uber dem Budget.

Die Bevdlkerungszahl nahm weiter zu. Per Jahresende zahlte die Gemeinde Ruti 13'115

Einwohnerinnen und Einwohner, was einem Zuwachs von 190 Personen bzw. einem
Anstieg um rund einem Prozent entspricht.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Erfolgsrechnung

Die Gemeindesteuern entwickelten sich insgesamt giinstiger als erwartet und fihrten zu
einem Mehrertrag von rund CHF 1,0 Mio. gegenuber dem Budget. Ebenfalls deutlich tber
den Erwartungen lagen die Grundstiickgewinnsteuern. Mit rund CHF 6,8 Mio. bewegen
sie sich weiterhin auf einem sehr hohen Niveau und trugen wesentlich zur Verbesserung
der Rechnung bei.

Der Staatsbeitrag fur die Integration von Fliichtlingen sowie von Personen mit
Schutzstatus S nahm ebenfalls zu. Dies fuhrte auf der Ertragsseite zu héheren
Einnahmen, gleichzeitig entstanden jedoch auch entsprechend héhere Aufwendungen im
Asylbereich.

Entwicklung der Ertrage, Steuerhaushalt
Rechnung Budget Ain CHF Ain % Rechnung

Mio. CHF 2025 2025 Abw. Abw. 2024
Ertrag 102,8 96,5 6,4 6,6 % 102,9
Fiskalertrag 43,1 40,7 2,5 6% 40,4
(Steuern)

Entgelte 53 50 0,3 7% 4,8
Transferertrag 44,7 43,1 1,6 4 % 50,8
Finanzertrag 5,5 34 2,1 61 % 3,5
Ubriger Ertrag 4,2 4,3 -0,1 -1 % 3,4
Ausserord. Ertrag 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Auf der Aufwandseite zeigten sich in mehreren Bereichen steigende Kosten. Neben
hoheren Ausgaben fir das kantonale Lehrpersonal nahmen insbesondere die Beitrage
an die Pflegefinanzierung weiter zu. Im Asylwesen sowie bei den Kosten fiir auswartige
Sonderschulungen ergaben sich Mehrbelastungen.

Zusatzlich belastete der Abbruch eines Projekts im Bereich Wéarme die Erfolgsrechnung.
Die bereits angefallenen Projektierungskosten fur das Vorprojekt «Verteilnetz Mitte»
mussten ausserplanmassig abgeschrieben werden, was die Rechnung mit rund

CHF 0,4 Mio. zusétzlich belastete.

Demgegenilber ergaben sich in einzelnen Bereichen Einsparungen. Der
Personalaufwand lag insgesamt rund 1,4 Prozent unter dem Budget, u.a. weil einzelne
Stellen zeitweise nicht vollstandig besetzt werden konnten. Beim Sach- und tbrigen
Betriebsaufwand resultierte mit rund 6,8 Prozent ein deutlich tieferer Aufwand als
budgetiert.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Entwicklung der Aufwande, Steuerhaushalt
Rechnung Budget Ain CHF Ain % Rechnung

Mio. CHF 2025 2025 Abw. Abw. 2024
Aufwand 104,1 100,2 -4,0 -3,9% 97,3
Personalaufwand 24,2 24,7 0,5 2% 22,7
Sachaufwand 12,6 13,4 0,8 6 % 12,3
Abschreibungen 3,3 3,2 -0,1 -4 % 2,7
Transferaufwand 57,1 53,9 -3,2 -6 % 54,5
Finanzaufwand 1,9 2,0 0,1 3% 1,8
Ubriger Aufwand 5,0 3,0 -2,0 -67 % 2,5
Ausserord.

Aufwand 0,0 0,0 0,0 - 1,0

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden rund 65 Prozent der budgetierten Investitionen umgesetzt.
Insgesamt beliefen sich die Investitionen auf CHF 8,2 Mio. im steuerfinanzierten Bereich
und CHF 6,7 Mio. im gebuhrenfinanzierten Bereich.

Bilanz

Der Aufwandiberschuss wird dem Eigenkapital belastet, das per 31. Dezember 2025
einen Stand von CHF 132,4 Mio. erreicht. Das Nettovermégen pro Einwohnerin und
Einwohner — definiert als Finanzvermégen abziglich Fremdkapital — belauft sich auf
CHF 1'169.00 (Vorjahr: CHF 1'665.00).

Aussichten

Wie bereits in den Prognosen im Herbst erwartet, féllt die Jahresrechnung deutlich
besser aus als im Budget angenommen. Dennoch schliesst die Rechnung mit einem
negativen Ergebnis ab. Im Rahmen des Budgetprozesses 2026 sowie auch unterjahrig
wurden in verschiedenen Bereichen Optimierungen vorgenommen.
Herausforderungen bleiben bestehen. Steigende Kosten in der Pflegefinanzierung, im
Asylwesen und bei der Sonderschulung werden auch in den kommenden Jahren eine
zentrale Rolle spielen und erfordern eine kontinuierliche Beobachtung.

Die insgesamt stabile finanzielle Lage ermdglicht es, Herausforderungen

vorausschauend und nachhaltig anzugehen und die Weiterentwicklung der Gemeinde
sicherzustellen.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Rechnung 2025

Erfolgsrechnung

Aufwand: CHF 165'308'782.88
Ertrage: CHF 164'011'443.09
Aufwandlberschuss: CHF 1'297'339.79
Investitionsrechnung Verwaltungsvermdgen

Ausgaben: CHF 18'608'235.22
Einnahmen: CHF 3'711'925.63
Nettoinvestitionen: CHF 14'896'309.59

Investitionsrechnung Finanzvermdgen

Ausgaben: CHF 338'123.10
Einnahmen: CHF 64'126.90
Nettoinvestitionen: CHF 273'996.20

Die vollstandige Jahresrechnung 2025 steht als pdf-Dokument unter www.rueti.ch,
Finanzen / Steuern, zur Verfiigung oder im Gemeindehaus
(Abteilung Prasidiales, Blro 304, 3. OG).

Bezug zur Strategie «RUti leben Rti gestalten»

Kein Bezug zur Rti leben Rti gestalten.

Finanzielle Auswirkungen

Das Geschaft hat keine direkten finanziellen Auswirkungen.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung ist gemass Art. 15 Ziff. 3 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019
die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-55 vom
10. Mérz 2026, der Jahresrechnung 2025 zuzustimmen.

Referent: Gemeinderat Bruno Riegg, Ressortvorsteher Finanzen
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung der Jahresrechnung 2025

Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Im Rahmen der Beurteilung der finanzpolitischen Aspekte, d. h. die finanzrechtliche
Zulassigkeit, die rechnerische Richtigkeit, sowie die finanzielle und sachliche
Angemessenheit der Vorlagen gemass 859 des Gemeindegesetzes und Art. 5 der
Gemeindeordnung, pruft die RGPK die Geschéfte der Gemeindeversammlung

und stellt Antrag.

Die RGPK beantragt den Stimmberechtigten die Jahresrechnung 2025 der
Gemeinde RUti anzunehmen.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Geschéftsberichts 2025

2 Genehmigung des Geschéftsberichts 2025

Die Vorlage in Kiirze

Die Gemeinde Riti hat einen Geschéaftsbericht fir das Jahr 2025 verfasst. Er vermittelt
einen Uberblick tiber wichtige politische Geschéfte und Entwicklungen. Zudem informiert
er Uber die finanziellen Schliisselzahlen der Gemeinde.

Die Gemeinde muss einen Geschéftsbericht erstellen, weil sie seit 2022 eine Rechnungs-
und Geschéftsprifungskommission (RGPK) filhrt. Dies schreibt das Zircher
Gemeindegesetz vor.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission: Zustimmung
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Geschéftsberichts 2025

Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Als Gemeinde mit einer Rechnungs- und Geschéaftsprifungskommission ist Riti geméass
§ 134 des Gemeindegesetzes (GG) verpflichtet, einen Geschéftsbericht zu verfassen und
innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des Rechnungsjahres von der
Gemeindeversammlung genehmigen zu lassen.

Mit dem Geschéftsbericht soll Rechenschaft Uiber die wichtigsten Geschéfte und
Entwicklungen des vergangenen Jahres abgelegt werden. Der Kommunikations-
verantwortliche hat den Geschéftsbericht 2025 in Zusammenarbeit mit den Ressorts
erstellt.

Der Geschéftsbericht orientierte sich beim Aufbau an der Gemeinderats-Strategie «RUti
leben Rti gestalten». Die Gliederung erfolgte entlang den fiinf Dimensionen «wohnen»,
«lebenx», «arbeiten», «begleiten» und «vorsorgen»; sie wurde mit den wesentlichsten
Finanzzahlen sowie Zahlen und Statistiken erganzt. Fir jede Dimension von «Riiti leben
Ruti gestalten» sind einige Schwerpunkte aus dem vergangenen Jahr thematisiert
worden.

Der Geschéftsbericht 2025 steht als PDF-Dokument unter www.rueti.ch, Prasidiales,
Dienstleistungen, zur Verflugung oder kann in der Abteilung Présidiales eingesehen
werden.

Bezug zur Strategie «RUti leben Ruti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Leben mit dem Leitsatz «Griiezi bedeutet Nahe,
Respekt, Begegnung und Integration ohne Barrieren und Vorurteile» aus der Strategie
«RUti leben Rti gestalten», indem der Gemeinderat transparent tber seine Tatigkeit
informiert.

Finanzielle Auswirkungen

Das Geschaft hat keine direkten finanziellen Auswirkungen.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung des Geschéftsberichtes ist gemass § 134 Gemeindegesetz und
Art. 14 Ziff. 2 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019 die Gemeindeversammlung
zustandig.

Fur die Vorberatung und die Antragstellung der Geschafte der Gemeindeversammlung ist

der Gemeinderat nach Art. 28. Abs. 1 Ziff. 4 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019
zustandig.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Geschéftsberichts 2025

Nach Art. 50 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019 prift die Rechnungs- und
Geschaftsprifungskommission den Geschéftsbericht und unterbreitet den
Stimmberechtigten dazu Bericht und Antrag.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-61 vom
24. Méarz 2026, dem Geschéaftsbericht 2025 zuzustimmen.

Referentin: Gemeindeprasidentin Yvonne Biirgin, Ressortvorsteherin Prasidiales

Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die RGPK beantragt den Stimmberechtigten, den Jahresbericht 2025 der Gemeinde
Ruti anzunehmen.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung eines Zusatzkredits im Umfang von CHF 450°000.00 fir die Erhdhung des
Aktienkapitals zur Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon

3  Genehmigung eines Zusatzkredits im Umfang von
CHF 450’000.00 far die Erhohung des Aktienkapitals zur
Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon, welche
vollumfanglich dem operativen Betrieb und/oder
zukunftsgerichteten Investitionen zugutekommen missen

Die Vorlage in Kirze

Die GZO AG Spital Wetzikon ist ein Regionalspital mit ca. 9°000 stationaren und 120’000
ambulanten Behandlungen pro Jahr. Aufgrund steigenden Kostendrucks im Schweizer
Gesundheitswesen, hoher Spitaldichte, DRG-System und Fachkréaftemangel geriet das
Spital zunehmend in finanzielle Schwierigkeiten.

Zur Bewaltigung dieser Herausforderungen investierte die GZO AG ab 2014 in einen
grossen Spitalneubau und nahm dafur insgesamt tiber CHF 230,0 Mio. auf. Wegen
sinkenden Eigenkapitals und eines schlechten Jahresergebnisses 2023 scheiterte die
Refinanzierung einer im Juni 2024 félligen Obligation tber CHF 170,0 Mio. Der Kanton
Zurich lehnte ein beantragtes Darlehen bzw. eine Garantie ab, da das Spital nicht als
unverzichtbar eingestuft wurde.

Zur Vermeidung des Konkurses wurde im April 2024 eine Nachlassstundung eingeleitet.

Gleichzeitig wurde ein Sanierungskonzept erarbeitet, bestehend aus einer
Kapitalerhdhung, betrieblicher Optimierung und einem geplanten Schuldenschnitt
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung eines Zusatzkredits im Umfang von CHF 450°000.00 fir die Erhdhung des
Aktienkapitals zur Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon

(urspriinglich 65—70 %) via Nachlassvertrag, der 2026 von den Glaubigern genehmigt
werden soll.

Die Aktiondrsgemeinden stimmten mehrheitlich einer Kapitalerh6hung von insgesamt
CHF 46,88 Mio. zu. Da die GZO AG und eine Mehrheit der Aktiondrsgemeinden CHF
50,0 Mio. als notwendig erachten, sollen die fehlenden CHF 3,12 Mio. Uiber Zusatzkredite
der verbleibenden Aktionarsgemeinden finanziert werden. Fur die Gemeinde Ruiti
bedeutet dies einen Zusatzkredit von rund CHF 450'000.00.

Der Gemeinderat Ruti steht dem Zusatzkredit kritisch gegentber, beantragt ihn
angesichts des positiven Volksentscheids zur Kapitalerhhung im November 2025.
Finanzielle Risiken bestehen insbesondere durch zusatzliche Verschuldung, Zinskosten
und mogliche Wertberichtigungen der Beteiligung, was langfristig Auswirkungen auf das
Budget, die Investitionen und allenfalls die Steuern haben kann.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission: Zustimmung

Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Die GZO AG Spital Wetzikon ist ein Regionalspital und weist jahrlich rund 9'000
stationare Félle und rund 120'000 ambulante Patientenkontakte auf. Das
Gesundheitswesen in der Schweiz kampft seit Jahren mit steigenden Kosten. Gleichzeitig
sehen sich verschiedene Leistungserbringende, insbesondere Spitéler mit grossen
wirtschaftlichen Herausforderungen konfrontiert. Griinde dafur sind unter anderem die
sehr hohe Spitaldichte in der Schweiz und im Kanton Zirich im Speziellen, der mit
Einfihrung von DRG forcierte Kostendruck sowie der sich zunehmend verschéarfende
Fachkraftemangel sowohl auf Seiten der Pflege wie auch der Medizin.

Dem Kostendruck versuchen verschiedene Spitéaler mit einer Ausweitung der
behandelten Félle zu begegnen. So auch die GZO AG Spital Wetzikon, welche 2014 fir
einen ambitionierten Spitalneubau tber eine zehnjéhrige Anleihe CHF 170,0 Mio. sowie
zusatzliche finanzielle Mittel im Umfang von rund CHF 60,0 Mio. aufnahm. Aufgrund der
zu schwachen und in den letzten Jahren sukzessive reduzierten Eigenkapitalbasis (2017:
CHF 44,0 Mio., 2023: CHF 22,0 Mio.) und des schlechten Ergebnisses 2023 konnte die
GZO0 AG Spital Wetzikon die Refinanzierung der am 12. Juni 2024 zur Riickzahlung
falligen Obligationenanleihe von CHF 170,0 Mio. weder auf dem Kapitalmarkt noch auf
dem Kreditmarkt beschaffen.

Der Spitalneubau ist in der Zwischenzeit teilweise fertiggestellt. Er befindet sich jedoch
noch immer im Rohbau. Geméass Aussagen der GZO AG Spital Wetzikon wurden bislang
rund CHF 90,0 Mio. in den Spitalneubau investiert. Der mit dem Neubau beauftragte
Generalunternehmer, Steiner AG, hat am 24. April 2024 den Vertrag gekiindigt. Die
Bauarbeiten sind in der Folge eingestellt worden.
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung eines Zusatzkredits im Umfang von CHF 450°000.00 fir die Erhdhung des
Aktienkapitals zur Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon

Nach der gescheiterten Refinanzierung der Obligationenanleihe von CHF 170,0 Mio.
ersuchte die GZO AG Spital Wetzikon den Regierungsrat des Kantons Zirich um die
Gewahrung eines Darlehens oder einer Garantie in der Hohe von CHF 180,0 Mio., um
direkt oder via Besicherung von neu aufzunehmenden Krediten die Refinanzierung
sicherzustellen. Der Antrag erfolgte gestutzt auf das Spitalplanungs- und
Finanzierungsgesetz des Kantons Zirich (SPFG), welches diese Mdglichkeit fur
Listenspitéler explizit vorsieht, und mit dem Hintergrund, dass die Finanzpartner der
GZO AG Spital Wetzikon ihre Finanzierungsbereitschaft von Garantien des Kantons
abhangig gemacht hatten. Mit Beschluss 327 vom 27. Marz 2024 entschied der
Regierungsrat des Kantons Zirich den Antrag abzulehnen, unter anderem weil die
GZO AG Spital Wetzikon nach Ansicht des Regierungsrats fir die medizinische
Versorgung der Bevdlkerung im Kanton Zirich nicht unverzichtbar sei.

Um einen drohenden Konkurs abzuwenden, leitete die GZO AG Spital Wetzikon ein
gerichtliches Sanierungsverfahren in Form einer Nachlassstundung ein. Dieses lauft seit
dem 30. April 2024 und kann bis maximal Dezember 2026 verlangert werden. Die
gewahrte Nachlassstundung dient dazu, dass die GZO AG Spital Wetzikon
Sparmassnahmen einleiten und ein Sanierungskonzept entwickeln kann.

Am 24. Oktober 2024 hat die GZO AG einen Antrag zur «Unterstiitzung der GZO AG
Spital Wetzikon im Rahmen der Unternehmenssanierung» gestellt. Der Antrag beinhaltet
eine Erhdhung des Eigenkapitals um CHF 45,0-55,0 Mio. Bis auf Bubikon stimmten die
Stimmberechtigten in allen Aktiondrsgemeinden (mehrheitlich an Urnenabstimmungen
vom 30. November 2025) den jeweiligen Kapitalerhéhungen zu. Somit kam insgesamt
CHF 46,88 Mio. fur die vorgesehene Kapitalerh6hung zusammen.

Als weitere wesentliche Teile des seitens GZO AG erstellten Sanierungskonzepts sind
neben der Kapitalerhéhung durch die Aktionarsgemeinden ein Schuldenschnitt seitens
Glaubigerinnen und Glaubigern und betriebliche Optimierungen seitens GZO AG
vorgesehen.

Der vorgesehene Schuldenschnitt soll durch Abschluss eines Nachlassvertrags zwischen
GZO AG und ihren Glaubigerinnen und Glaubigern erfolgen. Hierfir war eine
Glaubigerversammlung im Fruhjahr 2026 geplant, welche aufgrund eines kurzfristig
eingegangen Ubernahmeangebots auf einen unbestimmten, spateren Zeitpunkt
verschoben wurde. Der Inhalt des Nachlassvertrags ist vertraulich. Urspringlich ging die
GZO AG von einem Schuldenschnitt von 65—70 % aus.

Zusatzkredit

Beziglich Kapitalerh6hung durch die Aktionarsgemeinden vertreten die GZO AG und
eine Mehrheit der Aktiondrsgemeinden die Ansicht, dass hierfur zwingend CHF 50,0 Mio.
zur Verfigung stehen missen. Somit sollen die CHF 3,12 Mio., welche seitens Bubikon
hatten eingebracht werden sollen, auf einem anderen Weg beschafft werden. Gemass
Absprache zwischen den 11 verbliebenen Aktionarsgemeinden besteht die prioritare
Massnahme darin, dass alle Exekutiven ihren Stimmberechtigten bzw. dem Parlament
einen Zusatzkredit unterbreiten, welcher mindestens ihrem Aktienanteil an der GZO AG
Spital Wetzikon entspricht. Die entsprechende Verteilung der CHF 3,12 Mio. unter den 11
verbliebenen Aktionarsgemeinden ergibt fiir die Gemeinde Rdti einen Beitrag von rund
CHF 450'000.00. Die durch den Zusatzkredit gesprochenen Mittel sind gemass
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Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung eines Zusatzkredits im Umfang von CHF 450°000.00 fir die Erhdhung des
Aktienkapitals zur Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon

Sanierungskonzept ausschliesslich fur den operativen Betrieb des Spitals Wetzikon
und/oder fur zukunftsgerichtete Investition desselben zu verwenden. Eine Verwendung
dieser Mittel fur die Bedienung von Glaubiger-Forderungen, welche ihren Ursprung vor
der (provisorischen) Nachlassstundung haben, ist ausgeschlossen.

Erwagungen

Aus Sicht des Gemeinderates ist ein Antrag fiir einen solchen Zusatzkredit weiterhin
kritisch zu hinterfragen. Zum einen ist aus seiner Sicht nicht nachvollziehbar, weswegen
es zwingend CHF 50,0 Mio. sein missen, nach dem der den Urnenabstimmungen
zugrundeliegende Antrag der GZO AG eine Kapitalerhhung von CHF 45,0-55,0 Mio.
beinhaltete. Zum andern wurde im Beleuchtenden Bericht zuhanden der
Urnenabstimmung nicht auf die Méglichkeit eines allfalligen Nachtragskredits
hingewiesen. Zudem wurde seitens Vertreter der GZO AG, insbesondere seitens
Verwaltungsratsprasident und CEO, im Vorfeld der Urnenabstimmungen mehrfach
betont, dass Uber die in den Urnenabstimmungen beantragten Mittel hinaus keine
weiteren Gelder der jeweiligen Gemeinde bendtigt werden.

In Anbetracht dessen, dass die Stimmberechtigten der Gemeinde RUti mit einem Ja-
Stimmen-Anteil von 57.97 % fiur die Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon und damit
fur die Beteiligung an der Kapitalerhhung ausgesprochen haben, erachtet es der
Gemeinderat als gerechtfertigt einen entsprechenden Zusatzkredit zu beantragen.

Bezug zur Strategie «Riti leben Riti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Begleiten mit dem Leitsatz «Behdrden,
Institutionen und privates Engagement erganzen sich und gestalten das gesellschaftliche
Leben sozialvertraglich, wirkungs- und verantwortungsvoll» sowie dem Leitsatz «Rditi
bringt sich aktiv in Prozesse ein, mit welchen die regionale und kantonale Zukunft
gestaltet, wird» aus der Strategie «Rti leben Riti gestalten».

Finanzielle Auswirkungen

Die Gemeinde Rti steht in den kommenden Jahren vor grossen Investitionen in die
Infrastruktur, etwa im Bereich Schulbauten oder bei der Abwasserreinigungsanlage.
Diese Vorhaben werden den Gemeindehaushalt stark beanspruchen.

Die fur die Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon nun zusatzlich beantragten CHF
450'000.00 mussten daher wie die bereits gesprochen CHF 6,72 Mio. mehrheitlich tber
den Fremdkapitalmarkt aufgenommen werden. Dies fuhrt zu zusétzlichen Belastungen in
Form von héheren Zinskosten in der Erfolgsrechnung.

Im Unterschied zu klassischen Investitionen wird eine Beteiligung nicht Giber mehrere
Jahre abgeschrieben. Das bedeutet: Die Refinanzierung des Fremdkapitals wird nicht wie
Ublich Gber den Abschreibungsmechanismus erfolgen. Die Mittel fir die Rlickzahlung des
Darlehens missen stattdessen Uber ausgewiesene laufende Ertragsiberschiisse
erwirtschaftet werden.
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Ebenfalls sind Beteiligungen jahrlich auf ihre Werthaltigkeit zu prifen. Sollte sich eine
Wertminderung ergeben, ware diese erfolgswirksam tber die Erfolgsrechnung zu
verbuchen — im Maximalfall in der Hohe der gesamten Beteiligung von CHF 7,17 Mio.

Ob zur finanziellen Abfederung kiinftig eine Steuererhéhung oder Einsparmassnahmen
notwendig sind, ist im Rahmen der Budgetberatungen zu prifen und durch die
Gemeindeversammlung zu entscheiden.

Kapital- und tbrige Folgeaufwdnde und -ertrdge

Bei den Kapitalfolgekosten dieser Ausgabe legt der Gemeinderat fur die planmassigen
Abschreibungen im Verwaltungsvermégen gemass § 30 Gemeindeverordnung den
Mindeststandard fest. Fir die Verzinsung wird mit einem kalkulatorischen Zins von
1.77 % (aktuelle interne Verzinsung) auf das durchschnittliche gebundene Kapital
gerechnet. Zusammenstellung flr das erste ganze Betriebsjahr (fir den Zusatzkredit):

Bezeichnung Basis CHF Betrag CHF

Planmassige Abschreibungen

Anlagekategorie Nutzungsdauer

Beteiligungen Keine 450'000.00 -

Verzinsung:

Zinsaufwand 225'000.00 3982.50

Kapitalfolgeaufwand (im ersten Betriebsjahr) 3982.50

Die Ausgaben werden der Investitionsrechnung belastet.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung des Zusatzkredits Giber CHF 450'000.00 ist gemass Art. 15 der
Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019 die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-63 vom

24. Marz 2026, dem Zusatzkredit im Umfang von CHF 450°000.00 fur die Erhéhung des
Aktienkapitals zur Sanierung der GZO AG Spital Wetzikon unter folgender Bedingung:
«Die seitens Aktionadrsgemeinden zur Erhéhung des Aktienkapitals eingeschossen
Gelder dirfen weder direkt noch indirekt den Glaubigern der GZO AG zufliessen. Die
GZO AG hat dies mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.», zuzustimmen.

Referentin: Gemeindeprasidentin Yvonne Birgin, Ressortvorsteherin Prasidiales
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Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die RGPK hat den Zusatzkredit von 450’000 Fr. fur die GZO AG Spital Wetzikon geprift
und empfiehlt diesen den Stimmberechtigten zur Annahme.

Die RGPK hatte den Antrag an der Urne vom 30. November 2025 zur Kapitalerhéhung
von 6.720 Mio. Fr. zur Ablehnung empfohlen.

An den unsicheren Zukunftsaussichten hat sich aus Sicht der RGPK nichts geandert und
diese mussen hier nicht wiederholt werden.

Zur finanziellen Angemessenheit sind fiir uns folgende Uberlegungen relevant:

- Die Gemeinde Riiti hat an der Urnenabstimmung vom letzten Jahr die
Kapitalerhbhung angenommen und damit die Absicht klar bekundet, das Spital zu
erhalten.

- 450’000 Fr. entsprechen knapp 7% der bereits bewilligten 6.720 Mio. Fr.
Kapitalerhohung. Dies ist ein vertretbarer Aufpreis, wenn es darum geht, dass der
Volkswille umgesetzt werden kann.

- Wenn die zukiinftige GZO ein Erfolg wird, so ist der Zusatzkredit gut investiertes
Geld, wenn nicht, ist der Unterschied verkraftbar.

Die RGPK empfiehlt den Stimmberechtigten, den Zusatzkredit von 450’000 Fr. fiir
die GZO AG Spital Wetzikon trotz grossen Vorbehalten zur Annahme.
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4  Genehmigung Teilrevision Entschadigungsverordnung

Die Vorlage in Kirze

Im Zusammenhang mit der per Urnenabstimmung 2019 beschlossenen
Einheitsgemeinde wurde die Entschadigungsverordnung im Jahr 2021 vollstandig
revidiert. Dabei wurde fir die meisten Behorden auf ein einheitliches Pauschalsystem
ohne zusatzliche Sitzungs- und Taggelder umgestellt. Ausgenommen blieben damals die
Schulpflege sowie die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission (RGPK), da deren
Aufgabengebiet vor Verdnderungen stand und der kiinftige Aufwand noch nicht
abschliessend beurteilt werden konnte.

Auf die kommende Legislatur 2026—2030 soll mit der vorliegenden Teilrevision das
einheitliche Entschadigungssystem auch fur die Schulpflege und die RGPK eingefuhrt
werden. Fir beide Behdrden werden neue, abschliessende Pauschalentschadigungen
festgelegt, wobei sich diese im Rahmen vergleichbarer Gemeinden bewegen und den
Teuerungsausgleich bis 2026 beriicksichtigen. Bei der Schulpflege fiihrt die Reduktion
der Mitgliederzahl zu Minderkosten, wahrend bei der RGPK Mehrkosten entstehen.
Gleichzeitig werden aufgehobene Kommissionen aus der Entschadigungsverordnung
gestrichen.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission: Zustimmung

Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Im Hinblick auf die mit Urnenabstimmung vom 19. Mai 2019 beschlossene
Einheitsgemeinde wurde die Entschadigungsverordnung totalrevidiert und mit Beschluss
der Gemeindeversammlung vom 15. Dezember 2021 festgelegt.

Im Zuge dieser Totalrevision wurde fur den Gemeinderat und die meisten weiteren
Behorden und Kommissionen von einem System mit Pauschalen und zusétzlichen
Sitzungs- und Taggeldern auf ein System mit lediglich einer Pauschale gewechselt.
Dieser Systemwechsel reduzierte den administrativen Aufwand und erhdhte gleichzeitig
die Transparenz. Von diesem Systemwechsel wurden fur die laufende Legislatur die
Schulpflege und die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission ausgenommen, da
in beiden Behorden Anderungen im Aufgabengebiet anstanden, welche die Abschitzung
des Aufwands erschwerten. Eine Anpassung auf ein Pauschalsystem ohne zusétzlich
Sitzungs- und Taggelder war bereits damals auf die kommende Legislatur (2026—2030)
vorgesehen.
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Diese Anpassung soll nun mittels vorliegender Teilrevision erfolgen. Somit sind fur die
Schulpflege und die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission neue,
abschliessende Pauschalen festzulegen.

Quervergleich mit anderen Gemeinden

Im Zusammenhang mit der Teilrevision der Entschadigungsverordnung wurden die zu
revidierenden Entschadigungen mit anderen Gemeinden verglichen. Der Vergleich wurde
mit naheliegenden Gemeinden aus dem Bezirk sowie &hnlich grossen Gemeinden aus
dem weiteren Kanton durchgefiihrt. Der zusammengefasste Vergleich sieht wie folgt aus:

Schulpflege
Entschadigung bisher Bandbreite
in CHF Vergleichsgemeinden
in CHF
Schulprasidium CHF 55°000.00 CHF 35°000.00-60’000.00
Schulpflegemitglieder CHF 15°000.00 CHF 14°000.00-25’000.00
Pauschale Entschadigung CHF 45°000.00 CHF 0.00-20'000.00*

zur Aufteilung

Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission (RGPK)

Prasidium CHF 6'600.00 CHF 6'400.00-7'900.00
Vizeprasidium CHF 3'300.00 CHF 4'170.00**
Aktuariat / CHF 4'950.00 CHF 5'000.00-6'700.00
Protokollfihrung

Ubrige Mitglieder CHF 2'750.00 CHF 3'500.00-6'700.00
Zuschlag Funktion CHF 500.00 -

Obmann / Obfrau
* ausgenommen Gemeinden, welche nur eine Pauschalentschadigung fur die gesamte
Behorde pro Jahr vereinbart haben, welche unter allen Mitgliedern aufgeteilt wird.

** Nur eine Vergleichsgemeinde vergltet dem Vizeprasidium eine eigens definierte
Entschadigung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Gemeinde Rti sich bei den
aktuellen Entschadigungen Uber alle Behdrden gesehen in der Bandbreite der
Vergleichsgemeinden bewegt.

Vernehmlassung bei Schulpflege und Rechnungs- und
Geschéftsprifungskommission

Die Schulpflege sowie die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission (RGPK)
wurden im Sommer 2025 eingeladen dem Gemeinderat bis Dezember 2025 einen
Vorschlag fur die zukinftige Pauschalentschéadigung ihrer Mitglieder einzureichen. Beide
Behorden haben einen entsprechenden Vorschlag erarbeitet und dem Gemeinderat
fristgerecht zugestellt.

Aufgrund der Eingaben der Schulpflege sowie der RGPK, des getatigten Vergleichs und
mit dem Ziel das angewendete Entschadigungssystem uber alle Behérden und

Kommissionen zu vereinheitlichen, erarbeitete der Gemeinderat einen ersten Vorschlag.
Dieser wurde der Schulpflege sowie der Rechnungs- und Geschéaftsprifungskommission
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mit dem Gemeinderatsbeschluss Nr. 2026-29 vom 24. Februar 2026 zur erneuten
Stellungnahme zugestellt. Beide Behdrden reichten daraufhin angepasste Vorschlage
ein.

Schulpflege

Der gemeinsame finale Vorschlag seitens Schulpflege und Gemeinderat sieht wie folgt
aus:

Entschadigung bisher Entschadigung, neu

in CHF (Vorschlag Schulpflege)
in CHF

Schulprasidium 55°000.00 55°000.00
Ressortvorstand Padagogik 15'000.00 26'000.00
Ressortvorstand Infrastruktur 15'000.00 26'000.00
und Schulliegenschaften
Schulpflegemitglieder 15'000.00 24°000.00
Pauschale Entschadigung 45'000.00 0.00

zur Aufteilung

Die Pauschale der einzelnen Mitglieder der Schulpflege (mit Ausnahme des Prasidiums)
soll als Ersatz fir die wegfallenden Sitzungsgelder und die aufgehobene pauschale
Entschadigung zur Aufteilung erhéht werden. Dabei erfolgt neu eine Abstufung, welche
den Mehraufwand der beiden Ressortvorstehenden Padagogik sowie Infrastruktur und
Schulliegenschaften angemessen bertcksichtigt. Aufgrund der Reduktion der Mitglieder
der Schulpflege von 9 auf 7 reduziert sich die Gesamtentschadigung der Behdrde um
rund CHF 40'000.00.

Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission (RGPK) reichte im Dezember 2025
einen ersten Vorschlag ein, welcher (wie bei allen anderen Kommissionen und Behdrden)
eine Pauschalentschadigung ohne zusatzliche Sitzungsgelder vorsah. Nach einer ersten
Rickmeldung seitens Gemeinderats reichte die RGPK im Méarz 2026 einen Vorschlag
ein, welcher neben einer Grundpauschale wieder Sitzungsgelder vorsah.

Wie bereits bei der Totalrevision der Entschadigungsverordnung 2021 vorgesehen, soll
das Entschadigungssystem uber alle Behdérden und Kommission vereinheitlicht werden.
Alle Behdrden- und Kommissionmitglieder sollen eine Pauschalentschadigung erhalten,
welche samtliche Aufwande abdeckt.
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Die Entschadigung der RGPK soll daher, wie von ihr mit Eingabe vom Dezember 2025
vorgeschlagen, wie folgt angepasst werden:

Entschadigung, bisher Entschadigung, neu

in CHF in CHF
Prasidium 6'600.00 8'100.00
Vizeprasidium 3'300.00 4'800.00
Aktuariat / Protokollfiihrung 4'950.00 6'450.00
Ubrige Mitglieder 2'750.00 4'250.00
Zuschlag Funktion 500.00 500.00

Obmann / Obfrau

Teuerungsausgleich

Gemass Art. 18 der Entschadigungsverordnung kann der Gemeinderat die
Pauschalentschadigungen im Rahmen des vom Kanton Zirich flr das Staatspersonal
gewahrten Teuerungsausgleich anpassen.

In den Jahren 2023—-2026 wurden vom Regierungsrat des Kantons Zurich fiirs
Staatspersonal ein Teuerungsausgleiche im Umfang von total 6,4 % ausgerichtet.

In die vorgeschlagenen, angepassten Entschadigungen der Schulpflege sowie der RGPK
ist der Teuerungsausgleich fiir die Jahre 2023—-2026 eingerechnet. Uber den
Teuerungsausgleich der weiteren Behérden und Kommissionen wird der Gemeinderat
gemass Kompetenzregelung in der giltigen Entschadigungsverordnung separat
beschliessen.

Weitere Anpassungen

Mit der Genehmigung der neuen Gemeindeordnung gultig ab 1. Juli 2026 wurden
folgende Kommissionen aufgehoben:

- Betriebskommission Zentrum Breitenhof
- Burgerrechtskommission
- Sicherheitskommission

Aufgrund deren Aufhebung sollen diese in der Entschadigungsverordnung gestrichen
werden.

Bezug zur Strategie «Rti leben Rti gestalten»
Der Beschluss verfolgt die Dimension Begleiten mit dem Leitsatz «Behdrden,
Institutionen und privates Engagement erganzen sich und gestalten das gesellschaftliche

Leben sozialvertraglich, wirkungs- und verantwortungsvoll.» aus der Strategie «Riti
leben Rti gestaltens.
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Finanzielle Auswirkungen

Aufgrund der Teilrevision der Entschadigungsverordnung ist im Vergleich zu den im Jahr
2025 ausbezahlten Behérdenentschadigungen ab 2026 mit folgenden jéahrlichen Mehr-
oder Minderkosten zulasten der Erfolgsrechnung zu rechnen:

Bezeichnung Betrag CHF
Schulpflege -43'210.00
Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission 5'630.00
Total -37'580.00

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung der Entschadigungsverordnung ist gemass Art. 12 Ziff. 2 der
Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019 die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-83 vom
14. April 2026 der Teilrevision der Entschadigungsverordnung zuzustimmen.

Referent/in: Gemeindeprasidentin Yvonne Burgin, Ressortvorsteherin Prasidiales

Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die RGPK hat die Teilrevision der Entschadigungsverordnung geprift und
empfiehlt diese den Stimmberechtigten zur Annahme.
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Entschadigungsverordnung vom 15. Dezember 2021
Folgende Anpassungen der Entschadigungsverordnung vom 15. Dezember 2021 werden
vom Gemeinderat zu Handen der Gemeindeversammlung vorgeschlagen.

Anderungen: Erganzungen sind kursiv, Weglassungen bzw. Aufhebungen sind

durchgestrichen dargestellt.

2. Exekutive
Anpassung
Art. 8  Gemeinderat Keine Anderungen
Art. 9 Schulpflege Abs. 1

Mit der jahrlichen Pauschalentschadigung der
Schulpflege sind alleressertbezegenen samtliche
Leistungen und zeitlichen Beanspruchungen im
Rahmen der Behdrdentatigkeit einschliesslich
Prasidium und Mitgliedschaft in den Kommissionen
sowie Ressortstellvertretungen, Reprasentationen
oder Weiterbildungen im Zusammenhang mit dem
Behordenamt abgegolten.

Abs. 2
i faabent : I | | |
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3. Ubrige Behérden und Kommissionen

Anpassung

Art. 10 Rechnungs- und
Geschéfts-prifungs-
kommission (RGPK)

V. Schlussbestimmungen

Abs. 1

Mit der jahrlichen Pauschalentschadigung der RGPK
sind alle-behérdlich-bedingten sdmtliche Leistungen
und zeitlichen Beanspruchungen im Rahmen der
Behdrdentétigkeit abgegolten.

Abs. 2
1 ) :
|;.§| I;.Z.HEMZI'.EI Sitzungsgelderzu
l;_ ;”'Z'Ie"ﬁ.S'EZHE'.'QE &e I.!EI “ﬁ | :

Anpassung

Art. 26 Vollzug

Art. 27  Inkraftsetzung,
Aufhebung friherer
Erlasse

Art. 28 Inkraftsetzung der
Anderungen vom 22.
Juni 2026

Keine Anderungen

Abs. 1
Diese Entschadigungsverordnung tritt per Beginn der
Amtsdauer 2022 —2026 2026-2030 in Kraft.

Abs. 2
Keine Anderungen

Die Anderungen dieser Entschadigungsverordnung
tritt nach ihrer Annahme durch die
Stimmberechtigten an der Gemeindeversammlung
am 1. Juli 2026 in Kratft.

Die vorstehenden Anderungen der Entschadigungsverordnung wurden an der
Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026 angenommen.

VI. Anhang

6. Pauschaltentschadigungen Exekutive

Anpassung

Schulpflege
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Schulprasidium CHF 55'000.00

Ressortvorstand Padagogik CHF 26'000.00
Ressortvorstand Infrastruktur und
Schulliegenschaften CHF 26'000.00

Ubrige Schulpflegemitglieder CHF-15'000-00

CHF 24'000.00

Gesamtentschadigung Schulpflegemitglieder (exkl.
Schulprasidium) bis insgesamt CHF 30°‘000.00
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7. Pauschaltentschadigungen ibrige Behdrden

Anpassung
Rechnungs- und Préasidium €HF6'600-00 CHF 8'100.00
Geschéftsprifungskom  Vizeprasidium GHF-3-300.00 CHF 4'800.00
mission Aktuariat/Protokollfihrung €HF-4'956-60 CHF
6'450.00

Ubrige Mitglieder GHF2750.00 CHF 4°250.00
Zuschlag Funktion Obmann/Obfrau CHF 500.00

ebel . o Mitglied: :
rorbof Ilak'sel'ellle'. tsehad gh"ng;je ..|t;g';I|e; E;l_;";"ee Ss-hicht

8. Pauschaltentschadigungen unterstellte Kommissionen

Anpassung
BI urgerrechts IIEEHESGI'EIEIE'. tsehad gu__ng;jel IE' |t|g,slleg g_g”g“e cRes-Richt
Mraenwahh)
cherhei hal hadi o Mitglied. :
de%%ﬂ%—%gek%@#%@@—gg. s ! O
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5 Genehmigung Teilrevision Gebuhrenverordnung

Die Vorlage in Kirze

Mit der Teilrevision der Gebuhrenverordnung werden verschiedene bereits umgesetzte
Anpassungen formell nachgefiihrt und einzelne Bestimmungen aktualisiert. Betroffen sind
die Bereiche Bauwesen, gemeindeeigene Einrichtungen, Friedhofwesen, Schulwesen
sowie Gemeindewerke. So wird unter anderem neu festgehalten, dass Meldeverfahren
fur Solaranlagen und Warmepumpen gebihrenfrei sind. Einzelne Bibliotheks- und
Schwimmbadregelungen wurden angepasst und im Schulwesen wird das
Verursacherprinzip verstarkt angewendet. Die revidierte Gebiihrenverordnung soll per

1. August 2026 in Kraft treten.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission: Zustimmung

Die Vorlage im Detall

Ausgangslage

Die totalrevidierte Gebluhrenverordnung wurde an der Gemeindeversammlung vom
15. Dezember 2021 verabschiedet und mit dem Gemeinderatsbeschluss Nr. 2022-4 auf
den 1. Januar 2022 in Kraft gesetzt.

Der Gebuhrentarif wird regelmassig Uberprift und wo notwendig Uberarbeitet und
angepasst. Gewisse vorgenommene Anpassungen aus dem Gebuhrentarif missen nun
in der Gebuhrenverordnung nachgetragen oder ergéanzt werden.

Die vorliegende Teilrevision der Geblhrenverordnung umfasst folgende Bereiche:

- 2. Bauwesen

- 3. Benutzungsgebuhren fur gemeindeeigene Einrichtungen
- 8. Friedhofwesen

18. Schulwesen

- 19. Gemeindewerke

Die revidierte Gebuihrenverordnung soll nach Beriicksichtigung der Rechtsmittelfrist per
1. August 2026 in Kraft gesetzt werden.
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Erlauterungen zu den Anpassungen
Nachfolgend werden die geplanten Anpassungen erlautert.

2. Bauwesen

Art. 22 Gebuhrenreduktion

Per 1. Januar 2023 wurden im Kanton Zirich Meldeverfahren fir die vereinfachte
Bewilligung von Solaranlagen, Warmepumpen, etc. eingefiihrt. Da dies nach der letzten
Revision der Gebuhrenverordnung geschah, wird der entsprechende Grundsatz nun
erganzt.

Anpassung

Art. 19  Grundlagen Keine Anderungen

Art. 20 Gebiihrenbemessung Keine Anderungen

Art. 21  Gebuhrenrahmen Keine Anderungen

Art. 22 Gebuhrenreduktion Abs. 1 Keine Anderungen
Abs. 2

a) keine Anderungen

b) keine Anderungen

c) keine Anderungen

d) keine Anderungen

e) fur Meldeverfahren werden keine Gebuhren
erhoben.

Art. 23 Keine Anderungen
-34

3. Beniitzungsgebiihren fiir gemeindeeigene Einrichtungen

Art. 35 Gemeindebibliothek

Bis anhin wurden vergunstigte Abonnemente flir Personen in Ausbildung bis 25 Jahre
angeboten. Neu sollen einheitlich verginstigte Abonnemente flir Personen bis 20 Jahren
angeboten werden. Dies ungeachtet dessen, ob sie in einer Ausbildung sind oder nicht.
Geblhrenfreie Schnupperabonnemente, wurde fast nie genutzt und sollen deshalb nicht
langer angeboten werden. Bei Sozialen Institution soll neu ein vergunstigter Tarif fur
Abonnemente eingefihrt werden. Ein niederschwelliger Beitrag an die Allgemeinheit ist
hier vertretbar. Die unterschiedlichen Hohen der Mahngebihren sind im Gebulhrentarif
aufgefuhrt, deshalb wird hier auf eine erneute Nennung verzichtet.

Anpassung

Art. 35 Gemeindebibliothek  Abs. 1-3 Keine Anderungen
Abs. 4
Fur Personen in-Ausbildung bis Alter 25-20 und fuir
Personen, welche Sozialhilfe der Gemeinde Riiti
beziehen sowie flir asylsuchende Personen kénnen
die Gebliihren um maximal 50 % des Erwachsenen-
Tarifs reduziert werden.
Abs. 5
Sehnupperabonnemente, Abonnemente flr Seziale
Institutionen-und-Inhaberinnen und Inhaber eines
Schiilerkontos sowie Klassenausleihen sind
unentgeltlich.
Abs. 6
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Bei nicht rechtzeitiger Riickgabe der ausgeliehenen
Objekte, wird eine Mahngebiihr erhoben. Mehrmalige
Mahnungen-sind-teurer. Mit der 3. Mahnung wird die
Mahngebuhr sowie der Ersatz des Mediums
verrechnet. Bezahlt die geblihrenpflichtige Person
die Gebuhr auch nach der dritten Mahnung nicht,
wird die schuldhafte Person betrieben.

Abs. 7 Keine Anderungen

3. Benltzungsgebihren fur gemeindeeigene Einrichtungen

Art. 36 Schwimmbad

Seit der Saison 2025 kann man die Badi aus Sicherheitsgriinden abends nicht mehr
mieten (Gemeinderatsbeschluss Nr. 2025-28 vom 11. Méarz 2025).

Anpassung

Art. 36 Schwimmbad Abs.1-5 Keine Anderungen
Abs. 6

Fiie i : | .

eel ;..l: URgS2Zeiten TuFprivate asse wird-eine

kannreduziertwerden-

4. Burgerrechtswesen

Art. 43 Gemeinsame Bestimmungen

Mit der Aufhebung der Burgerrechtskommission fallt die Zustandigkeit zurlick zum
Gemeinderat.

Anpassung
Art. 43 Gemeinsame Zieht die Bewerberin oder der Bewerber das Gesuch
Bestimmungen zurtick, kann der Gemeinderat die

Birgerrechtskommission-eine Gebuhr nach Aufwand

erheben. Diese betragt maximal 60 % der vollen
Gebdhr.

8. Friedhofwesen

Art. 49 Bestattungskosten

Der Wortlaut soll so angepasst werden, dass er sich auf die Grundziige beschrankt. Die
Detailerlauterungen, was genau die ordentlichen Kosten fiir Bestattungen beinhalten,
sind in der Friedhofsverordnung festgelegt. Aus diesem Grund soll hier auf die explizite
Erwahnung der Heimfiihrung im Inland in die Gemeinde verzichtet werden.

Anpassung

Art. 49  Bestattungskosten Abs. 1
Die ordentlichen Kosten fir die Bestattung von
Personen mit vermals zivilrechtlichem Wohnsitz in
der Gemeinde sowiefur-die-Heimfthrung-im-inlandin
die-Gemeinde tragt die Gemeinde. Zusatzliche
Leistungen, die durch besondere Winsche der
anordnungsberechtigten Person veranlasst werden,
werden nach Aufwand in Rechnung gestellt.
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Abs. 2
Keine Anderungen
Abs. 3
Keine Anderungen

18. Schulwesen

Art. 73 Verwaltungsleistungen und Art. 75a Kindertagesstéatten und Tagesfamilien

Neue oder zu erneuernde Bewilligungen sowie die Aufsichtsbesuche sollen kiinftig im
Sinne des Verursacherprinzips der gesuchstellenden Institution oder Privatperson nach
Aufwand verrechnet werden kénnen.

Anpassung

Art. 73 Verwaltungs-
leistungen

Fir die Verwaltungsleistungen wie z.B.
Zeugnisduplikate, Schulbesuchsbestatigungen oder
Klassenlisten werden Gebiihren zwischen CHF 20.00
und CHF 200.00 erhoben.

Fir die Neu- bzw. Nachberechnung von nicht korrekt
deklarierten sogenannten massgebenden
Einkommen im Zusammenhang mit der
Tarifeinstufung von schulergdnzenden
Betreuungsleistungen sowie Betreuungszuschiissen
werden den Eltern/Erziehungsberechtigten
kostendeckende Geblhren erhoben, mindestens
CHF 50.00 pro Fall.

Art. 74 Freiwillige

Keine Anderungen

Angebote
Art. 75 Schulergdnzende Keine Anderungen

Betreuung
Art. Kindertagesstatten Fur die Bewilligung und Aufsicht von Kinderkrippen
75a und Tagesfamilien und Kinderhorten sowie von Tagesfamilien werden

der gesuchstellenden Institution oder der
Privatperson Gebuhren nach Aufwand verrechnet.
Bei Tagesfamilien sind hierbei Art. 4 und 25 PAVO
zu berticksichtigen.

Werden die Bewilligung und die Aufsicht im Auftrag
der Gemeinde durch Dritte durchgefiihrt, gelten die
Ansatze der Beauftragten.
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19. Gemeindewerke

Art. 79 Leistungen Gemeindewerke und Art. 80 Weitere Dienstleistungen

Am 2. Dezember 2024 hat die Gemeindeversammlung die vier neuen Verordnungen fur
die Versorgung von Strom, Gas, Wasser und Wéarme verabschiedet. Am 17. Dezember
2024 hat der Gemeinderat die Einstellung der Dienstleistung Elektroinstallationen durch
die Gemeindewerke beschlossen. Beides hat Einfluss auf einerseits die
Gebuhrenverordnung und andererseits den Gebuhrentarif.

Anpassung
Art. 79 Leistungen Abs. 1
Gemeindewerke Fir den Anschluss an das jeweilige Netz und fur den
Bezug von Energie und Wasser haben die
Kundinnen und Kunden der Gemeindewerke eine
Gebihr zu leisten. rach-Massgabe-des-\erbrauchs:
| | L d . )
leisten- Massgebend sind die Bestimmungen in den
jeweiligen Versorgungsverordnungen.
Abs. 2
Die Gebuhren sind so z4 bemessen, dass sie die
gesamten Kosten der jeweiligen Versorgungssparte
(Wasser, Strom, Gas, Warme) inklusive der
langfristigen Werterhaltung decken
(Kostendeckungsprinzip) und méglichst
verdursachergerecht sind— die Belastung des
einzelnen Abnehmenden in einem angemessenen
Verhaltnis zum Nutzen und zum Wert der
beanspruchten Leistung steht (Aquivalenzprinzip).
Abs. 3
Bei besonderen Verhéltnissen ist die
Betriebskommission berechtigt, separate Vertrage
abzuschliessen und dabei von den generellen Tarifen
abzuweichen. Sie bleibt aber an die
Gebihrengrundsatze-Grundsatze gemass Abs. 2
gebunden.
Art. 80 Weitere Preise fir Leistungen-im-Bereich-Elektroinstallationen

Dienstleistungen

und-eventuellerweitere Dienstleistungen werden
nach marktiblichen Grundsatzen ausgestaltet.

Ill. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Anpassung
Art. 92  Ubergangs- Keine Anderungen
bestimmungen
Art. 93  Inkrafttreten Keine Anderungen
Art. 94  Inkraftsetzung der Die Anderungen dieser Gebiihrenverordnung treten

Anderungen vom 22.
Juni 2026

nach ihrer Annahme durch die Stimmberechtigten an
der Gemeindeversammlung am 1. August 2026 in
Kraft.
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Die revidierte Gebuihrenverordnung soll nach Beriicksichtigung der Rechtsmittelfrist per
1. August 2026 Inkrafttreten.

Bezug zur Strategie «Riiti leben Riti gestalten»

Kein Bezug zu Riiti leben Rti gestalten.

Finanzielle Auswirkungen
Das Geschéft hat im Rahmen der oben ausgefuhrten Tarifanpassungen entsprechende
finanzielle Auswirkungen sowohl fiir die Kundinnen und Kunden wie auch fur die

betroffenen Geblhrenhaushalte. Der konkrete, kumulierte Umfang ist nicht zielfuhrend
bezifferbar.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung ist gemass Art. 12 Abs. 1 Ziff. 8 der Gemeindeordnung vom 19.
Mai 2019 die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-60 vom
24. Méarz 2026 der Teilrevision Gebihrenverordnung — Anpassungen 2026 zuzustimmen.

Referentin: Gemeindeprasidentin Yvonne Burgin, Ressortvorsteherin Prasidiales

Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die RGPK hat die Teilrevision der Gebihrenverordnung geprift und empfiehlt
diese den Stimmberechtigten zur Annahme.
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6 Werkstrasse 14 und 18

Ausgangslage

An der Gemeindeversammlung vom 14. September 2020 wurde fir das Grundstiick
Werkstrasse 18 ein Baurechtsvertrag mit der 3 Grad Architekten AG beschlossen. Mit
den vorliegenden Geschéften soll dieses bestehende Vertragsverhéltnis gezielt
weiterentwickelt und auf das angrenzende Grundstiick Werkstrasse 14 ausgedehnt
werden.

Zu diesem Zweck beabsichtigt die Gemeinde Ruti, das Grundstiick Werkstrasse 14

Kat. Nr. 2474 zum Preis von CHF 1'450'000.00 zu erwerben. In der Folge werden die
Grundstiicke Werkstrasse 14 und 18 zu einer neuen Parzelle (Kat. Nr. 7600)
zusammengelegt. Diese Neuordnung bildet die Grundlage fiir den Abschluss eines
einheitlichen Baurechtsvertrags mit einer Laufzeit von 99 Jahren, welcher die bewéahrten
Konditionen des bestehenden Baurechtsvertrags tbernimmt.

Der Baurechtszins betragt jahrlich mindestens CHF 105'370.00, was einer Verzinsung
des Landwertes von 2.5 % entspricht, und stellt fir die Gemeinde eine langfristige, stabile
Einnahmequelle dar. Gleichzeitig verbleibt das Land im Eigentum der Gemeinde,
wodurch der strategische Einfluss auf die Entwicklung des Areals fur zuklnftige
Generationen gesichert wird.
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Die Zusammenlegung der Grundstlicke ermdglicht eine gesamtheitliche und qualitativ
hochwertige Entwicklung des Areals. Das bereits bewilligte Bauprojekt sieht moderne
Wohn- und Gewerbenutzungen mit hohen ¢kologischen Standards (Minergie-Eco,
Photovoltaik, Anschluss an den Energieverbund) vor. Ein besonderer Mehrwert entsteht
durch die Gestaltung eines qualitatsvollen Aussenraums, der das Areal mit der
Promenade entlang der Jona verbindet und so einen attraktiven, zusammenhé&ngenden
Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitét schafft.

Strategisch ermdglicht die Zusammenlegung der Grundstiicke insbesondere:
- eine optimierte bauliche und funktionale Nutzung des Standorts

- klare und einfache eigentumsrechtliche Strukturen als Grundlage fir eine
langfristige Arealentwicklung

- eine erhodhte Planungssicherheit fiir alle Beteiligten

- eine nachhaltige und qualitativ hochwertige Uberbauung im Sinne der
kommunalen Entwicklungsziele

- die Wahrung des langfristigen Einflusses der Gemeinde auf die Entwicklung im
Zentrum von Rti

Werden der Grundstickkauf oder die Erweiterung des Baurechtsvertrags nicht
genehmigt, bleibt die heutige Situation und der Baurechtsvertrag der
Gemeindeversammlung vom 14. September 2020 bestehen. Die Realisierung der
geplanten Uberbauung ware weiterhin méglich. Zudem kann in diesem Fall der
langfristige Einfluss der Gemeinde auf das Grundstiick Werkstrasse 14 (Kat. Nr. 2474)
nicht wahrgenommen werden.

Mit der Zustimmung zu beiden Vorlagen schafft die Gemeinde die Grundlage fiir eine
koordinierte, wirtschaftlich nachhaltige und stadtebaulich hochwertige Entwicklung eines
zentralen Areals und starkt damit langfristig die Attraktivitat und Lebensqualitat im
Zentrum von Ruiti.
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6.1 Genehmigung Kaufvertrag Grundsttick Kat. Nr. 2474

Die Vorlage in Kirze

Die Gemeinde Ruiti will die Entwicklung eines zentral gelegenen Areals aktiv gestalten
und langfristig sichern. Zu diesem Zweck soll das Grundstiick Werkstrasse 14 fur

CHF 1'450'000 erworben werden. Der Preis entspricht dem urspriinglichen Erwerbspreis
der 3 Grad Architekten AG.

Mit dem Kauf kénnen die Grundstiicke Werkstrasse 14 und 18 zusammengelegt und die
Eigentumsverhaltnisse neu geordnet werden. Dies schafft klare Verhaltnisse und
ermoglicht eine koordinierte, qualitativ hochwertige Uberbauung an zentraler Lage.

Ein rechtskraftig bewilligtes Bauprojekt liegt bereits vor: Geplant sind moderne
Wohnungen und Gewerbeflachen mit hohen 6kologischen Standards (Minergie-Eco,
Photovoltaik, Fernwarme).

Der Grundstuckkauf ist eng mit dem gleichzeitig vorgelegten Baurechtsvertrag verknipft.
Die Gemeinde behélt das Land im Eigentum und mit der Zustimmung zum
Grundstuickkauf wird gleichzeitig die Voraussetzung fur den Abschluss bzw. die
Erweiterung des Baurechtsvertrags geschaffen. Dieser fasst beide Grundstiicke zu einer
neuen Parzelle zusammen und regelt deren langfristige Nutzung im Baurecht tUber eine
Dauer von 99 Jahren. Bei Ablehnung des Kaufvertrages fir das Grundsttick Kat. Nr.
2474 durch die Gemeindeversammlung, wird die Behandlung des nachfolgenden
Geschéfts zum Baurechtsvertrag hinféllig.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission: Zustimmung

Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Fur das Grundstiick Werkstrasse 18 (Kat. Nr. 7027) wurde an der
Gemeindeversammlung vom 14. September 2020 mit der 3 Grad Architekten AG ein
Baurechtsvertrag abgeschlossen. Ziel war die langfristige Entwicklung des Areals im
Sinne einer qualitatsvollen und nachhaltigen Nutzung.

Die 3 Grad Architekten AG konnte zwischenzeitlich die angrenzende Parzelle
Werkstrasse 14 (Kat. Nr. 2474) erwerben und ist bereit, diese an die Gemeinde Ruti zum
Preis von CHF 1'450'000.00 (1'835.44 CHF/m2) zu verkaufen. Der fur die Gemeinde
vorgesehene Kaufpreis entspricht dem von der 3 Grad Architekten AG urspriinglich
bezahlten Erwerbspreis. Dadurch eroffnet sich die Méglichkeit, die beiden Grundstiicke
planerisch und eigentumsrechtlich neu zu ordnen.
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Vorgesehen ist eine Grundstiickzusammenlegung der Parzellen Werkstrasse 14

(Kat. Nr. 2474) und Werkstrasse 18 (Kat. Nr. 7027). Durch die Grenzmutation entsteht
neu die Parzelle Kat. Nr. 7600 mit einer Gesamtflache von 2'518 m2. Der bestehende
Baurechtsvertrag soll entsprechend auf die neue Parzelle Kat. Nr. 7600 angepasst bzw.
neu abgeschlossen werden.

In den vergangenen Monaten haben verschiedene Gespréache zwischen den beteiligten
Parteien stattgefunden, um die Voraussetzungen fur eine gesamtheitliche und
zukunftsgerichtete Entwicklung sicherzustellen.

Strategisch ermdglicht die Zusammenlegung der Grundstticke:

- Optimierte bauliche und funktionale Nutzung des Standorts

- Klare und einfache eigentumsrechtliche Struktur als Grundlage fiir eine langfristige
Arealentwicklung

- Starkung der Planungssicherheit fiir alle Beteiligten

- Nachhaltige und qualitativ hochwertige Uberbauung im Sinne der kommunalen
Entwicklungsziele

- Wahrung einer spateren Einflussnahme auf die Entwicklung in der Gemeinde im
Zentrum von Rt

Fur das Areal liegt bereits ein rechtskraftig bewilligtes Neubauprojekt im Minergie-Eco
Standard mit Anschluss an den Energieverbund Ruti Zentrum und geplanter PV-Anlage
auf den beiden Flachdachern vor. Das Projekt erfiillt hohe energetische und 6kologische
Anforderungen und ist als Leuchtturmprojekt mit Vorbildcharakter positioniert. Es
unterstitzt die energie- und klimapolitischen Zielsetzungen der Gemeinde Ruti und stéarkt
deren Profil als nachhaltiger und innovativer Standort. Die geplante Neuordnung schafft
somit die strukturellen Voraussetzungen, um das Areal langfristig im 6ffentlichen
Interesse weiterzuentwickeln und gleichzeitig 6kologische, wirtschaftliche und
stadtebauliche Ziele in Einklang zu bringen.

2474

Werkstrasse 14

7027

Werkstrasse 18

Visualisierung bewilligtes Neubauprojekt

Situation Grundstiicke Kat. Nr. 7027 und
Kat. Nr. 2474
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Kaufvertrag Grundstiick Kat. 2474

Die Gemeinde Riti und die Eigentimerschaft 3 Grad Architekten AG haben unter Beizug
des Notariates Wald einen Kaufvertrag aufgesetzt. Der Kaufvertrag mit der
Eigentumerschaft 3 Grad Architekten AG enthélt die nachstehenden wichtigsten
Bedingungen fir den Kauf des Grundstucks:

Die 3 Grad Architekten AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Stafa, UID CHE-
407.974.566, Seestrasse 73, 8712 Stafa, als Alleineigentiimerin, heute vertreten durch:

- Herr Bernhard Allenspach, Birgerort: Oberbiiren SG, wohnhaft in 8737 Gommiswald
SG, Prasident des Verwaltungsrates und Mitglied der Geschéftsleitung mit
Kollektivunterschrift zu zweien

- Herr Erich HUppi, Burgerort: Eschenbach SG, wohnhaft in 8737 Gommiswald SG,
Mitglied des Verwaltungsrates und der Geschéaftsleitung mit Kollektivunterschrift zu
zweien

— nachfolgend die «veraussernde Partei» genannt —

verkauft an die

Gemeinde Ruti, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.878.179, Breitenhofstrasse 30,
8630 Ruti ZH, als Alleineigentimerin, heute gemass Protokollauszug des Gemeinderats

RUti ZH vom 3. Dezember 2024 vertreten durch

Herr Sven Hegi, geb. 16.02.1976, Burgerort: Rapperswil-Jona SG, Wellenstrasse 7,
8645 Jona, Leiter Abteilung Bau,

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wald

Gemeinde Ruti

Grundbuch Blatt 109, Liegenschaft, Kataster 2474, EGRID CH140659777402, Inslen
Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster 2474, EGRID CH140659777402, Inslen, Plan 8, 790 m?, mit folgender
Aufteilung:

Gebéaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 11801450, Werkstrasse 14, 196 m? - Nebengebaude,

Nr. 11801628 19 m?

Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 215 m? - befestigte Flache 68 m? - Gartenanlage 507 m?
Grenzen gemass vorgelegtem Plan.
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Anmerkung
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung

betreffend Strassenanpassungsarbeiten fir Parkplatz Beleg 1975/22,
EREID CH7212-0000-0020-73553

Vormerkungen, Grundlasten und Dienstbarkeiten
Keine Eintragungen

Grundpfandrecht

CHF 260'000.00 Papier-Namenschuldbrief, dat. 11.12.1959, Beleg 358,
EREID CH7212-0000-0001-98458

1. Pfandstelle, Maximalzinsfuss 9 %

Bemerkung: 1

Bemerkung
1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen dat. 17.12.1992, Beleg 403

Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt CHF 1'450'000.00.

Dieser Betrag ist der verdaussernden Partei anlasslich der Eigentumsibertragung auf das
Konto IBAN CH33 8080 8007 0690 9790 1 (lautend auf die verdussernde Partei) zu
bezahlen. Die erwerbende Partei hat sich bei der Eigentumsiibertragung Uiber diese
Kaufpreiszahlung durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer in
der Schweiz domizilierten Bank auszuweisen.

Wird die Bank Uber die erfolgte Eigentumsibertragung erst nach Clearingschluss
informiert, kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden Bankwerktages
ausgefihrt werden. Die veraussernde Partei hat daraus gegeniiber der erwerbenden
Partei keinen Anspruch auf Verzugszins.

Weitere Bestimmungen
1. Die Eigentumsiibertragung hat innert 60 Tagen nach Eintritt folgender Bedingungen
zu erfolgen:

- Vorliegen des rechtskraftigen Gemeindeversammlungsbeschlusses gemass
Ziffer 12 der weiteren Bestimmungen hiernach,

- Genehmigung des Baurechtsvertrages zwischen der Gemeinde Riti als
Baurechtsgeber und der 3 Grad Architekten AG als Baurechtsnehmerin Uber die
beiden Grundstlicke Kataster 2474 und 7027 durch die Stimmbdrger der
Gemeinde Ruti ZH (rechtskréaftiger Gemeindeversammlungsbeschluss).

Nach Ablauf dieser Frist ist die sGumige Vertragspartei in Verzug. Bei Verzug der
veraussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei ist der sdumigen
Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR Uber den
Kéuferverzug findet keine Anwendung.

Die Parteien halten fest, dass der grundbuchliche Vollzug dieses Kaufvertrages nur
erfolgt, sollte das oberwéahnte Baurecht auf Kataster 2474 und 7027 ebenfalls am
Tage der Eigentumsiibertragung des Vertragsobjektes im Grundbuch eingetragen
werden
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2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und Pflichten,
Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertragung (Antrittstag).

3. Die Vertragsparteien rechnen uber die mit dem Vertragsobjekt verbundenen
Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehrichtgebthren,
Wasser/Abwasser, Geb&dudeversicherung, Energievorrat) separat ab, Wert
Antrittstag.

4. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewdahrleistung sowie die
Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung)
aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Ubernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekannten,
gegenwartigen Zustand. Die veraussernde Partei hat keine Reparatur- und
Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Die Urkundsperson hat den Parteien empfohlen,
ein Mangelprotokoll Uber die heute eventuell bestehenden Schaden aufzunehmen.
Méngel, welche vor der Eigentumsubertragung neu entstehen, hat die veraussernde
Partei auf ihre Kosten zu reparieren.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei fir Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat auch ausserhalb
dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Vertragsobjekt abgegeben. Die
Parteien sind von der Urkundsperson uber die Bedeutung dieser
Freizeichnungsklausel orientiert worden.

Insbesondere darliber, dass diese Vereinbarung ungiltig ist, wenn die veraussernde
Partei der erwerbenden Partei die Gewahrsméangel absichtlich oder grobfahrléssig
bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

5. Die Gebihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden von der
erwerbenden Partei allein bezahlt; die Parteien haften dafiir von Gesetzes wegen
solidarisch.

6. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche Pfandrecht
fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Auf eine Sicherstellung der von der veraussernden Partei zu bezahlenden
Grundstiickgewinnsteuer verzichtet die erwerbende Partei.

7. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des
Versicherungsvertragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private
Versicherungen, insb. Sachversicherungen, auf die erwerbende Partei Uber, sofern
sie nicht innert 30 Tagen, von der Eigentumsibertragung an gerechnet, den
Versicherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text erméglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.
Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigentumsiibertragung auf
die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Versicherungsgesellschaften zu
klaren.
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10.

11.

12.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerbenden Partei
anlasslich der heutigen Eigentumsibertragung zu Gbergeben. Der Abschluss von
weiteren Versicherungen fir das Vertragsobjekt, insbesondere auch einer
Grundeigentumerhaftpflichtversicherung, liegt in der Verantwortung der erwerbenden
Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Geb&udeversicherung Kanton Zurich fur
Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei
uber.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschréankungen unabhangig von einer Anmerkung im
Grundbuch rechtsgultig bestehen kdnnen. Die erwerbende Partei hat sich daher bei
den zustandigen Amtsstellen Uber solche Eigentumsbeschrankungen
(Nutzungsvorschriften und -beschréankungen, baurechtliche Vorschriften und
Auflagen etc.) direkt zu informieren. Im Weiteren wurde die erwerbende Partei von
der Urkundsperson auf den Bestand des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand
dieses Katasters sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach den
Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch
angemerkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17
Geoinformationsgesetz).

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen tber die
Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstéanden (Art. 290 OR).

Die beziglich dem Vertragsobjekt bestehenden Mietverhéltnisse gehen mit der
Eigentumsiibertragung von Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei Uiber (Art. 261
Abs. 1 OR). Die entsprechenden Mietvertrage samt den dazugehérenden Unterlagen
sind der erwerbenden Partei zu Ubergeben. Die verdussernde Partei wird die Mieter
Uber die Handanderung informieren. Auf eine Spezifikation dieser Mietverhaltnisse in
dieser Urkunde wird seitens der Parteien ausdriicklich verzichtet.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem
Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter
Standort liegt.

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des Anhanges zur
Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstallationen vom 7. November
2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallationen mit zehn- oder zwanzigjahriger
Kontrollperiode bei einer Handanderung kontrolliert werden missen, wenn seit der
letzten Kontrolle mehr als finf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der elektrischen
Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach der Eigentumsibertragung
durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Sollten sich daraus fiir sie Nachteile
irgendwelcher Art (namentlich Kostenfolgen) ergeben, wird die veraussernde Partei
von jeder Gewahrleistungspflicht befreit.

Dieser Kaufvertrag wird unter dem Vorbehalt abgeschlossen, dass die
Gemeindeversammlung diesen Kauf genehmigen wird. Sollte der Kauf durch die
Stimmbirger der Politischen Gemeinde Riti ZH nicht genehmigt werden, fallt dieser
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Kaufvertrag gegenseitig entschadigungslos und ohne Schadenersatzforderungen
dahin.

13. Zulasten des Vertragsobjektes ist folgender Papier-Schuldbrief eingetragen:

CHF 260'000.00 Papier-Namenschuldbrief, dat. 11.12.1959, Beleg 358,
EREID CH7212-0000-0001-98458, 1. Pfandstelle, Maximalzinsfuss 9 %.

Dieser Schuldbrief ist unbelastet und wird anléasslich der Eigentumsibertragung
geldscht.

Bezug zur Strategie «RUti leben Rti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Wohnen mit dem Leitsatz «Vielfaltige Wohnformen,
lebendige Wohnquartiere und ein attraktives Zentrum schaffen Raum flr personliche
Begegnungen» aus der Strategie «RUti leben RUti gestalten».

Der Beschluss verfolgt die Dimension Arbeiten mit dem Leitsatz «Arbeitgeberinnen und
Arbeitgeber, Branchenverbande sowie Bildung und Politik streben ein gemeinsames
gualitatives und quantitatives Arbeitsplatzwachstum an» aus der Strategie «Rti leben
Rati gestaltens».

Finanzielle Auswirkungen

Budget / Finanz- und Aufgabenplan
Die Ausgaben von CHF 1'450'000.00 sind im Budget 2026 nicht eingestellt.

Die Ausgaben werden der Investitionsrechnung Finanzvermdgen im Konto
10750.7040.00INV00773 belastet.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit

Fur die Genehmigung ist gemass Art. 15 Ziff. 8 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019
die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-74 vom
24. Marz 2026, dem Kauf Grundstiick Kat. Nr. 2474, Werkstrasse 14 zuzustimmen.

Referent: Gemeinderat Peter Weidinger, Ressortvorsteher Bau
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Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission

Die RGPK erachtet den Erwerb der Kat.-Nr. 2474 sowie deren Zusammenlegung mit
Kat.-Nr. 7027 zur neuen Kat.-Nr. 7600 grundsétzlich als sinnvoll. Dadurch entsteht eine
zusammenhangende Parzelle, welche eine architektonisch wertvollere
Gesamtuberbauung erméglicht. Der Kaufpreis entspricht dem Preis, den die 3 Grad
Architekten fur das Grundstiick bezahlt haben.

Ausgangslage Baurechtsvertrag

Der aktuell gultige Baurechtsvertrag fiir Kat.-Nr. 7027 wurde 2020 von der
Gemeindeversammlung genehmigt. Der vorliegende neue Baurechtsvertrag wurde von
der RGPK eingehend gepriift. Bei dessen Annahme wirde der bestehende Vertrag
aufgehoben und durch den neuen ersetzt.

Gesamtbeurteilung des neuen Baurechtsvertrags

Die RGPK kommt zum Schluss, dass der neue Baurechtsvertrag eine Erweiterung des
bestehenden zu gleichen Konditionen ist, was aber fir die Gemeinde finanziell nachteilig
ist.

Kritische Punkte

- Kein Ertrag aus optimiertem Bauprojekt:
Von dem Gesamtbauprojekt Giber die verbundenen Parzellen wiirde nur der
Baurechtsnehmer profitieren, nicht aber die Gemeinde.

- Wertentwicklung von Bauland:
Bauland ist in der Schweiz ein knappes Gut. Es ist anzunehmen, dass die
Baulandpreise weiter steigen werden. Das nahe gelegene Coop-Grundstiick wurde im
Jahr 2014 mit 2146 Fr./m2 bewertet, heute sollen es auf der anderen Seite der Jona
gemass neuem Baurechtsvertrag nur 1845 Fr./m2 sein.

- Anpassung des Baurechtszinses:
Der Baurechtszins wird periodisch angepasst. Die Anpassung basiert je zur Halfte auf
dem Landesindex der Konsumentenpreise und dem hypothekarischen
Referenzzinssatz. Dabei werden jedoch nur 60 % des aktuellen Baurechtszinses
berlicksichtigt; 40 % bleiben unberucksichtigt.

- Keine Beteiligung an Bodenwertsteigerungen:
Die Entwicklung der Bodenpreise fliesst nicht in die Anpassung des Baurechtszins ein.
Die zu erwartende Wertsteigerung des Grundstiicks kommt somit vollstandig den
Baurechtsnehmenden zugute, wahrend die Gemeinde nicht davon profitiert.

- Alternative Modelle:
Es bestehen bewéahrte Modelle, welche eine Beteiligung der Gemeinde an der
Wertentwicklung ermdglichen. Beispiele sind das Projekt Bandwies Sud (Kopplung an
den Nettomietertrag) oder der bestehende Vertrag mit Coop (Kopplung an den
Bodenwert). Diese Anséatze werden von der RGPK als ausgewogener beurteilt.

- Heimfallentschadigung:
Die vorgesehene Berechnung der Heimfallentschadigung nach Beendigung des
Baurechtsvertrags basiert auf der Discounted-Cash-Flow-Methode (DCF). Diese
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basiert auf den zukiinftigen Mietertragen, wobei der anwendbare Zins und die Dauer
der Abzinsung nicht definiert sind. Dies kann zu sehr hohen Riickkaufswerten fiihren
und birgt das Risiko einer finanziellen Benachteiligung der Gemeinde.

Géngigere und aus Sicht der RGPK geeignetere Modelle orientieren sich
beispielsweise am Marktwert, Zeitwert oder, wie im Coop-Vertrag, an einem festen
Anteil (z. B. 50 %) des Zustandswerts der Gebaude.

Folgen einer Ablehnung

Bei Ablehnung der Vorlagen kénnen die 3 Grad Architekten auf Basis des bestehenden
Baurechtsvertrags weiterhin je ein Gebaude auf den beiden Parzellen erstellen. Das
Projekt auf der kleineren Parzelle Kat.-Nr. 2474 musste jedoch verkleinert und angepasst
werden. Méglich ware auch eine Grenzverschiebung. Es ist fir die RGPK rechtlich
unklar, ob eine solche Verschiebung durch die Gemeindeversammlung genehmigt
werden muss, oder ob das der Gemeinderat in eigener Kompetenz machen kann. Das
ware aber eine fehlende Rucksichtnahme auf den Willen der Stimmberechtigten.

Antrage der RGPK

1. Die RGPK empfiehlt den Stimmberechtigten, die Vorlage «Kauf Grundstiick Kat.
Nr. 2474, Werkstrasse 14» anzunehmen.

2. Die RGPK beantragt die Riickweisung der Vorlage «Genehmigung des
Baurechtsvertrags Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer Laufzeit von
99 Jahren» mit dem Auftrag, fur die Gemeinde vorteilhaftere finanzielle
Bedingungen auszuhandeln.
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6.2 Genehmigung des Baurechtsvertrages Kat. Nr. 7600, mit
einer Laufzeit von 99 Jahren

Die Vorlage in Kirze

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Baurechtsvertrags schafft die Gemeinde
die Voraussetzung fir eine gesamtheitliche und zukunftsgerichtete Entwicklung des
Areals Werkstrasse 14 und 18. Durch den Erwerb des Grundstiicks Werkstrasse 14 und
die anschliessende Zusammenlegung, mit der bereits im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Parzelle entsteht, ein einheitliches Grundstuck (Kat. Nr. 7600), welches im
Baurecht an die 3 Grad Architekten AG abgegeben wird. Damit wird die
Eigentumsstruktur vereinfacht, die sowohl der Gemeinde als auch der
Baurechtsnehmerin langfristige Planungssicherheit bietet und die Realisierung des
bereits bewilligten, nachhaltigen Bauprojekts mit Regelungen zur Anschlusspflicht an die
Fernwarme ermdglicht.

Der Baurechtsvertrag ist auf eine Dauer von 99 Jahren ausgelegt und entspricht in
seinen Grundziigen dem bestehenden Baurechtsvertrag der Gemeindeversammlung
vom 14. September 2020. Die finanziellen Rahmenbedingungen sind marktgerecht
ausgestaltet und sichern der Gemeinde eine kontinuierliche und verlassliche
Einnahmequelle.

Der zusammengelegte Landwert von Kat. Nr. 7600 betragt CHF 4'214'800.00, woraus
sich ein jahrlicher Mindest-Baurechtszins von CHF 105'370.00 ergibt, was einer
Verzinsung von rund 2.5 % entspricht.

Insgesamt stellt das Geschéft eine ausgewogene Losung dar, welche die finanziellen
Interessen der Gemeinde wahrt und gleichzeitig die Umsetzung eines qualitativ
hochwertigen, 6kologisch nachhaltigen Bauprojekts an zentraler Lage ermdglicht.

Mit der Zustimmung zu dieser Vorlage starkt die Gemeinde ihre strategischen Ziele in
den Bereichen Wohnen, Arbeiten und nachhaltige Entwicklung und schafft die Grundlage
fur eine langfristig attraktive Nutzung des Areals im oOffentlichen Interesse. Bei Ablehnung
des neuen Baurechtsvertrag der Kat. Nr. 7600 durch die Gemeindeversammlung, wirde
auch der Kauf des Grundstuck Kat. Nr. 2474 nicht zustande kommen. Dies da der
Kaufvertrag eine Eigentumsubertragung nur moglich macht, wenn der rechtskréftige
Baurechtsvertrag vorliegt.

Abstimmungsempfehlung

Gemeinderat: Zustimmung
Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission: Ablehnung
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Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Fir das Grundstiick Werkstrasse 18 (Kat. Nr. 7027) wurde an der
Gemeindeversammlung vom 14. September 2020 mit der 3 Grad Architekten AG ein
Baurechtsvertrag abgeschlossen. Ziel war die langfristige Entwicklung des Areals im
Sinne einer qualitatsvollen und nachhaltigen Nutzung.

Die 3 Grad Architekten AG konnte zwischenzeitlich die angrenzende Parzelle
Werkstrasse 14 (Kat. Nr. 2474) erwerben und ist bereit, diese an die Gemeinde Riti zum
Preis von CHF 1'450'000.00 (1'835.44 CHF/m2) zu verkaufen. Der fur die Gemeinde
vorgesehene Kaufpreis entspricht dem von der 3 Grad Architekten AG urspriinglich
bezahlten Erwerbspreis. Dadurch eroffnet sich die Méglichkeit, die beiden Grundstiicke
planerisch und eigentumsrechtlich neu zu ordnen.

Vorgesehen ist die Zusammenlegung der Parzellen Werkstrasse 14 (Kat. Nr. 2474) und
Werkstrasse 18 (Kat. Nr. 7027). Durch die Grenzmutation entsteht neu die Parzelle Kat.
Nr. 7600 mit einer Gesamtflache von 2'518 mz2.

Im Zuge dieser Neuordnung soll der bestehende Baurechtsvertrag auf die neue Parzelle
Kat. Nr. 7600 erweitert bzw. entsprechend angepasst werden, sodass kiinftig beide
bisherigen Grundstiicke im gleichen Baurechtsvertrag zusammengefasst sind.

Bei Ablehnung des neuen Baurechtsvertrag der Kat. Nr. 7600 durch die
Gemeindeversammlung, wiirde auch der Kauf des Grundstiick Kat. Nr. 2474 nicht
zustande kommen. Dies da der Kaufvertrag eine Eigentumsubertragung nur moéglich
macht, wenn der rechtskréaftige Baurechtsvertrag vorliegt.

Die Erweiterung des Baurechtsvertrags schafft eine klare und einheitliche rechtliche
Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Areals. Er stellt sicher, dass die geplante
Uberbauung auf einer konsolidierten Grundstiicksstruktur basiert und langfristige
Planungssicherheit fur die Gemeinde sowie die Baurechtsnehmerin gewahrleistet ist.
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2474

Werkstrasse 14

7027

Werkstrasse 18

Visualisierung bewilligtes Neubauprojekt

|
0
)
Situation Grundstiicke Kat. Nr. 7027 und
Kat. Nr. 2474

Fur das Areal liegt bereits ein rechtskraftig bewilligtes Neubauprojekt im Minergie-Eco
Standard mit Anschluss an den Energieverbund Riti Zentrum und geplanter PV-Anlage
auf den beiden Flachdachern vor. Die Anpassung des Baurechtsvertrags bildet die
vertragliche Voraussetzung fur dessen gesamtheitliche Realisierung auf der neu
gebildeten Parzelle. Die geplante Neuordnung schafft somit die strukturellen
Voraussetzungen, um das Areal langfristig im offentlichen Interesse weiterzuentwickeln
und gleichzeitig 6kologische, wirtschaftliche und stédtebauliche Ziele in Einklang zu
bringen.

Baurechtsvertrag Grundstiick Kat. 7600

Die Gemeinde Riti und die 3 Grad Architekten AG haben unter Beizug des Notariates
Wald einen Baurechtsvertrag aufgesetzt. Der Baurechtsvertrag mit der 3 Grad
Architekten AG enthélt die nachstehenden wichtigsten Bedingungen:

Gemeinde Riti, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.878.179, Breitenhofstrasse 30,
8630 Ruti ZH, als Alleineigentiimerin, heute gemass Protokollauszug des Gemeinderates
Ruti ZH vom 03. Dezember 2024 vertreten durch:

Herr Sven Hegi, geb. 16.02.1976, Burgerort: Rapperswil-Jona SG, Wellenstrasse 7,
8645 Jona, Leiter Abteilung Bau,

— nachfolgend «Grundeigentiimer» genannt —
und der

3 Grad Architekten AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Stafa, UID CHE-
407.974.566, Seestrasse 73, 8712 Stéfa, als Alleineigentiimerin, heute vertreten durch:
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- Herr Bernhard Allenspach, Birgerort: Oberbiiren SG, wohnhaft in 8737 Gommiswald
SG, Prasident des Verwaltungsrates und Mitglied der Geschéaftsleitung mit
Kollektivunterschrift zu zweien

- Herr Erich Hippi, Burgerort: Eschenbach SG, wohnhaft in 8737 Gommiswald SG,
Mitglied des Verwaltungsrates und der Geschéaftsleitung mit Kollektivunterschrift zu
zweien

— nachfolgend «Baurechtsberechtigter» genannt —

Baurechtsdienstbarkeit

Es wird folgende Personaldienstbarkeit begrindet:

EREID ..o

Selbstandiges und dauerndes Recht,

Baurecht

zugunsten Grundbuch Blatt ........... , (Baurechtsberechtigte),
zulasten Kataster 7600, Blatt .............. (alt Kataster 2474 und 7027)

Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, auf dem belasteten Grundstiick Wohn- und
Geschaftsgebaude zu erstellen und beizubehalten.

Die Baurechtsberechtigte ist nur mit Zustimmung des belasteten Grundeigentiimers
befugt, An-, Um- oder Erweiterungsbauten vorzunehmen.

Sie ist Uberdies befugt, den nicht Uberbauten Teil des belasteten Grundstlickes beliebig
als Umgebung und zur Erschliessung zu gestalten und zu benitzen.

Dieses Baurecht ist Ubertragbar und dauert bis ........................ (99 Jahre ab
Eintragung des Baurechtes im Grundbuch).

Obligatorische Bestimmung:

Der Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, Wohn- und Geschéftsgebaude mit
architektonisch starken Ausdruck (8 71/238 Abs. 2 PBG) als Energieleuchtturm der
Gemeinde Riiti als Plusenergiegebadude gemass Minergie-Standard oder ahnlicher
Zertifizierung zu erstellen. Die Gebaude sollen 6kologisch nach Minergie-Eco, SIA 493
Deklaration 6kologischer Merkmale von Bauprodukten oder vergleichbar ausgerichtet
werden.

Beschreibung des belasteten Grundstiicks

Grundbuchamtskreis: Wald

Gemeinde Riti
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Grundbuch Blatt .............. , Liegenschaft, Kataster 7600,
EGRID ..o , Werkstrasse 14, 14a, 18, 18a

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 7600, EGRID ...................... , Inslen, Plan 8
2’518 m2, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 11801021, Werkstrasse 18 157 m2
- Gebaude Wohnen, Nr. 11801450, Werkstrasse 14 196 m2
- Nebengebaude, Nr. 11803058 108 m2
- Nebengebaude, Nr. 11801628, 19 m2
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 480 m2
- befestigte Flache 448 m2
- Gartenanlage 1’590 m2

Grenzen gemass Plan.

Anmerkung

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung betreffend
Strassenanpassungsarbeiten fiir Parkplatz Beleg 1975/22, EREID CH7212-0000-0020-
73553

Vormerkungen, Grundlasten, Dienstbarkeiten und Grundpfandrechte

Keine Eintragungen

Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen gemass vorgelegtem Mutationsplan Nr. 2225. Dieser Plan bildet einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

2. Der Wortlaut der aufgefihrten Anmerkung ist den Parteien bekannt; sie verzichten
auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag. Die entsprechende Nachfiihrung des
Grundbuches erfolgt anléasslich des grundbuchlichen Vollzuges der
Grundsticksmutation Nr. 2225 (Zusammenlegung Kataster 2474 und 7027).

Aufnahme des Baurechtes als Grundstiick

Das Baurecht gemass Ziffer | vorn ist gleichzeitig mit der Eintragung der Dienstbarkeit als
Grundstiick (nachfolgend «Baurechtsgrundstiick» genannt) im Grundbuch aufzunehmen,
mit der Baurechtsberechtigten als Eigentiimerin.
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V.

Eigentumsibertragung

Mit der Begriindung und Eintragung der Baurechtsdienstbarkeit erwirbt die
Baurechtsberechtigte von der Grundeigentiimerin das Eigentum an den Wohngeb&uden,
Werkstrasse 14 und 18, Versicherungs-Nr. 11801450 und 11801021 sowie an den
Nebengebauden, Werkstrasse 14a und 18a, Versicherungs-Nr. 11801628 und 11803058.

Die Parteien vereinbaren, dass fir die Eigentumstibertragung der Gebaude keine
Gegenleistung zu bezahlen ist. Jedoch gehen séamtliche Kosten im Zusammenhang mit
dem Abbruch der Gebaude zulasten der Baurechtsberechtigten, mit Ausnahme der
Kosten beziglich Sanierung und Entsorgung allfalliger Abfall- und
Schadstoffbelastungen, vgl. Ziffer 15 der weiteren Bestimmungen hiernach.

V.
Baurechtszins

a) Einrdumung Baurecht
Die Einrdumung des Baurechtes erfolgt unentgeltlich.

b) Mindest-Baurechtszins
Die Baurechtsberechtigte hat wahrend der ganzen Dauer des Baurechts — erstmals ab
dem Zeitpunkt der Eintragung des Baurechts im Grundbuch — einen Mindest-
Baurechtszins wie folgt zu bezahlen:
Reduzierter Mindest-Baurechtszins (entspricht 83% des ganzen Mindest-
Baurechtszinses, CHF 87'245.00) ab Eintragung des Baurechts im Grundbuch,
(Tagebucheintrag) bis und mit Fertigstellung der Uberbauung (d.h. bei Vorliegen der
Bezugsbewilligungen), i
Ganzer Mindest-Baurechtszins ab Fertigstellung der Uberbauung (d.h. ab dem
nachstfolgenden Werktag im Zeitpunkt des Vorliegens der Bezugsbewilligungen) oder
spatestens nach vier Jahren ab Eintragung des Baurechtes im Grundbuch.
Der Mindest-Baurechtszins kann wahrend der ganzen Dauer des Baurechts nicht
unterschritten werden. Die Hohe der ersten Zahlung des halben und ganzen Mindest-
Baurechtszins wird pro rata temporis ermittelt.

Der Mindest-Baurechtszins berechnet sich wie folgt:

Markt-/Landwert (CHF 4°214°800.00 = 2'764'800.00 + 1'450'000.00) x Hypothekarischer
Referenzzinssatz (1.50 %) plus Zuschlag (1.0 %).
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Demnach ergibt das ein Mindest-Baurechtszins von CHF 105’370.00.
a) Verzdgerungen im Baubewilligungsverfahren durch Rechtsmittelverfahren

Die Parteien sind sich bewusst, dass das Risiko zeitlicher Verzégerungen durch
Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe des Baurechtsberechtigten nicht
ausgeschlossen werden kann. Im Hinblick auf die Verpflichtung des
Baurechtsberechtigten gemass Rom. V. lit. b) hiernach, ab dem Zeitpunkt der Eintragung
des Baurechtes im Grundbuch einen halben Baurechts-Mindestzins zu bezahlen,
vereinbaren die Parteien was folgt:

Im Falle allfalliger Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe des
Baurechtsberechtigten besteht die vorgenannte Verpflichtung des Baurechtsberechtigten
bis zur rechtskraftigen Erledigung samtlicher Rechtsmittelverfahren vor dem
Baurekursgericht des Kantons Zirich (1. kantonale Instanz) weiter. D.h. kdnnen
samtliche Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe des Baurechtsberechtigten vor
dem Baurekursgericht des Kantons Zurich rechtskréftig erledigt werden, dauert die
Baurechtszinsfortzahlungspflicht des Baurechtsberechtigten ungehindert fort.

Kdnnen nicht sdmtliche Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe des
Baurechtsberechtigten vor dem Baurekursgericht des Kantons Zirich rechtskraftig
erledigt werden und wird mindestens ein Verfahren in den héheren Instanzen, d.h. vor
dem Verwaltungsgericht des Kantons Zurich (2. kantonale Instanz) bzw. vor dem
Bundesgericht (oberste Instanz), anhangig gemacht, so wird die vorgenannte
Verpflichtung des Baurechtsberechtigten ab dem Zeitpunkt der Anhangigkeit der
Beschwerde vor dem Verwaltungsgericht des Kantons Zirich bis zum Zeitpunkt der
Rechtskraft der Baubewilligung einstweilig ausgesetzt.

b) Anpassung des Baurechtszinses

Der jeweilige Baurechtszins wird im Umfange von 60 % jeweils alle funf Jahre auf den

1. Januar, erstmals auf 1. Januar ....... aufgrund der Verhaltnisse per 1. November des
jeweils vorangegangenen Jahres nach folgender Formel je hélftig dem Landesindex der
Konsumentenpreise* und dem hypothekarischen Referenzzinssatz bei Mietverhaltnissen
angepasst:

BZ = aktueller Baurechtszins

Bl = der fur den aktuellen Baurechtszins massgebliche Indexstand

NI = neuer Indexstand per 1.11. des vorangegangenen Jahres

BH = der flr den aktuellen Baurechtszins massgebliche hypothekarische
Referenzzinssatz

NH = neuer hypothekarischer Referenzzinssatz per 1.11. des vorangegangenen Jahres

BZ x 60 x NI

100 x BI x 2 CHF ...............
Plus

BZ x 60 x NH

100 x BH x 2 CHF ...............

Seite 49/60



Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Baurechtsvertrages Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer
Laufzeit von 99 Jahren

Plus

BZ x 40

100 CHF ...............
Neuer Baurechtszins CHF ...............

* Basis fur die erste Anpassung des Baurechtszinses bildet der Indexstand Dezember
2020 = 100 Punkte)

¢) Baurechtszins-Modalitaten

Der Baurechtszins wird jahrlich per 1. Januar féllig. Da der 1. Januar ein staatlich
anerkannter Feiertag (Neujahrstag) ist, gilt als Erfullungstag der nachstfolgende Werktag.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung ist ein Verzugszins von 5 % ab Verfalltag der jeweiligen
Zahlung ohne weitere Mahnung geschuldet.

d) Vormerkung
Diese Vereinbarung ist im Grundbuch wie folgt vorzumerken:
auf Grundbuch Blatt ......... und .........
Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages, vgl. Rom. IX. hinten

e) Sicherung des Baurechtszinses
Zur Sicherung des Baurechtszinses bestellt die Baurechtsberechtigte im Sinne der Art.
779i und 779k ZGB zugunsten des Grundeigentiimers ein Grundpfandrecht, welches in
Form einer Grundpfandverschreibung — Maximalhypothek — im Hoéchstbetrage von
CHF 300°000.00 an erster Pfandstelle zulasten des Baurechtsgrundstiickes einzutragen
ist.

il

Beendigung des Baurechtsverhaltnisses

1. Fur den vorzeitigen Heimfall gelten die zwingenden gesetzlichen Vorschriften der
Artikel 779f-h ZGB.

Als grobe Verletzung der vertraglichen Verpflichtungen durch den
Baurechtsberechtigten erachten die Parteien den Verzug von mehr als sechs
Monaten bei der Bezahlung des Baurechtszinses.

Bevor der Grundeigentiimer den vorzeitigen Heimfall durch Ubertragung des

Baurechtes an ihn verlangen kann, hat er den Baurechtsberechtigten schriftlich zu
mahnen und ihm dabei den vorzeitigen Heimfall anzudrohen.
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2. Fur den ordentlichen Heimfall nach Ablauf des Baurechtes gelten die gesetzlichen
Bestimmungen gemass Art. 779c und 779d ZGB.

Mit Ablauf der Vertragsdauer fallen die bestehenden Bauten und Anlagen mit dem
Untergang des Baurechtes dem Grundeigentimer heim und werden Bestandteil des
Grundstiicks (Art. 779¢c ZGB).

Fur die heimfallenden Bauwerke und die dazugehdrenden Anlagen hat der
Grundeigentimer dem dannzumaligen Baurechtsberechtigten eine Entschadigung in
der Hohe des Verkehrswerts der Bauten und Anlagen zu bezahlen. Die
Entschadigung wird wie folgt errechnet:

100 % des dannzumaligen Verkehrswertes, welcher mittels der DCF-Methode
(Discounted Cash Flow-Methode) ermittelt wird.

Diese Vereinbarung ist im Grundbuch wie folgt vorzumerken:
auf Grundbuch Blatt .......... und ..........
Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages, vgl. R6m. IX. hinten

Vorkaufsrechte

Die Parteien wissen, dass aufgrund von Artikel 682 Abs. 2 ein gesetzliches Vorkaufsrecht
besteht. Die Parteien einigen sich auf folgendes:

Das Vorkaufsrecht zugunsten der Grundeigentiimerin am Baurecht (Blatt ............ ) bleibt
unverandert bestehen.

Das Vorkaufsrecht zugunsten des Eigentimers des Baurechts am baurechtsbelasteten
Grundstlck (Grundbuch Blatt ............ ) wird aufgehoben.

Diese Vereinbarung ist zusammen mit der Eintragung des Baurechtes wie folgt im
Grundbuch beim belasteten Grundstiick und beim Baurechtsgrundstiick vorzumerken:

«Abéanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes geméass Art. 682 Abs. 2
ZGB»

Vil

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsibertragung sowie die Eintragung der Baurechtsdienstbarkeit, deren
Aufnahme als Grundstiick etc. hat innert 60 Tagen nach Eintritt der folgenden
Bedingungen zu erfolgen

- Ubertragung des Grundstiickes Kataster 2474/Grundbuch Blatt 109 ins Eigentum

der Gemeinde Riti ZH, gestitzt auf den heute 6ffentlich beurkundeten Kaufvertrag,
Beleg ......... ,
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- grundbuchlicher Vollzug der Mutation/Nachfuhrungstabelle des
Grundbuchgeometers Nr. 2225 vom ................. inkl. entsprechender Zustimmung
des Gemeinderates Riti ZH (Zusammenlegung von alt Kataster 2474 und 7027),

- Aufhebung bzw. L6schung des Baurechtes geméss EREID CH7212-0000-0033-
01245 sowie aller damit zusammenhangenden Eintragungen (Vormerkungen,
Registerschuldbrief) auf Grundbuch Blatt 349 und 50983, welche mit der Léschung
dieses Baurechtes zusammenhangen, unter gleichzeitiger Schliessung von
Grundbuch Blatt 50983 (Baurecht EREID CH7212-0000-0033-01245).

- rechtskréftiger Feststellungsbeschluss des Bezirksrates Hinwil, wonach die 3 Grad
Architekten AG fur diesen Erwerb keiner Bewilligung bedarf,

- Genehmigung dieses Vertrages durch die Gemeindeversammlung RUti ZH.

Lehnt die Gemeindeversammlung diesen Vertrag ab, so fallt dieser Vertrag fur beide
Parteien entschadigungslos und ohne Schadenersatzforderungen dahin.

Nach Ablauf dieser Frist ist die sGumige Vertragspartei in Verzug. Bei Verzug des
Grundeigentumers als auch bei Verzug der Baurechtsberechtigten ist der sGumigen
Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR Uber den
Kéuferverzug findet keine Anwendung.

Die Parteien halten fest, dass der grundbuchliche Vollzug dieses Baurechtsvertrages
nur erfolgt, sollte der oberwahnte Kauf der Liegenschaft Kataster 2474 ebenfalls am
Tage der Eintragung dieses Baurechtes im Grundbuch eingetragen werden.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Baurechtsgrundstiickes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eintragung des Baurechts im Grundbuch
(Antrittstag).

3. Die Vertragsparteien rechnen tber die mit dem Baurechtsgrundstiick verbundenen
Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehrichtgebihren,
Wasser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Energievorrat) separat ab, Wert
Antrittstag.

4. Der Grundeigentimer Ubergibt der Baurechtsberechtigten das betroffene Land
planungsrechtlich erschlossen (8 236 PBG).

Im Ubrigen erfolgt die Uberlassung des Baurechtsgrundstiickes im heute bekannten
Zustand. Eine Gewabhrleistung ist wegbedungen, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Die Baurechtsberechtigte ist ab sofort berechtigt, bezliglich des
Baurechtsgrundstiickes samtliche Handlungen vorzunehmen, um eine rechtskraftige
Baubewilligung fur zonen- und bauordnungskonforme Bauten auf dem
Baurechtsgrundstuick zu erhalten. Sie kann zur Erreichung dieses Ziels auf dem
Baurechtsgrundstiick Baugespanne aufstellen, Sondierungen und Probebohrungen
vornehmen, Vermessungen durchfihren lassen und tiberhaupt alles unternehmen,
was zu einer ordentlichen Projektierung des Bauprojektes notwendig ist. Ebenso darf
die Baurechtsberechtigte alle Verhandlungen mit den Behérden fihren, die mit der
Uberbauung des Baurechtsgrundstiickes im Zusammenhang stehen. Der
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Grundeigentimer hat der Baurechtsberechtigten in dieser Hinsicht zu unterstiitzen,
soweit es hierzu der Hilfe des Grundeigentiimers bedarf.

Er hat insbesondere Baugesuche des Baurechtsberechtigten und allfallige
Anderungseingaben dazu zu unterzeichnen.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projektierung und dem
Baubewilligungsverfahren gehen zulasten der Baurechtsberechtigten.

5. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Uber die
Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Die beziglich den Gebauden "Werkstrasse 14 und 18" bestehenden Mietverhaltnisse
gehen mit der Eintragung des Baurechtes von Gesetzes wegen auf die
Baurechtsberechtigte Uber (Art. 261 Abs. 1 OR). Die entsprechenden Mietvertrage
samt den dazugehdrenden Unterlagen sind der Baurechtsberechtigten zu Gibergeben.
Der Grundeigentiimer wird die Mieter Uber die Handanderung informieren. Auf eine
Spezifikation dieser Mietverhdltnisse in dieser Urkunde wird seitens der Parteien
ausdricklich verzichtet.

6. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des
Versicherungsvertragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private
Versicherungen, insb. Sachversicherungen, auf die Baurechtsberechtigte Uber,
sofern sie nicht innert 30 Tagen, von der Eigentumsiibertragung an gerechnet, den
Versicherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text ermdglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.
Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigentumsibertragung auf
die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Versicherungsgesellschaften zu
klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der Baurechtsberechtigten
spatestens bei der Eintragung des Baurechtes zu tibergeben.

Der Abschluss von weiteren Versicherungen fiir das Vertragsobjekt, insbesondere
auch einer Grundeigentimerhaftpflichtversicherung, liegt in der Verantwortung der
erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zirich fir
Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die
Baurechtsberechtigte tber.

7. Die Urkundsperson hat die Baurechtsberechtigte darauf hingewiesen, dass 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschréankungen unabhangig von einer Anmerkung im
Grundbuch rechtsgultig bestehen kénnen. Die Baurechtsberechtigte hat sich daher
bei den zustandigen Amtsstellen Gber solche Eigentumsbeschrankungen
(Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und
Auflagen etc.) direkt zu informieren. Im Weiteren wurde die Baurechtsberechtigte von
der Urkundsperson auf den Bestand des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand
dieses Katasters sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach den
Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch
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10.

11.

12.

13.

angemerkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17
Geoinformationsgesetz).

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des Anhanges zur
Verordnung uber die elektrische Niederspannungsinstallationen vom 7. November
2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallationen mit zehn- oder zwanzigjahriger
Kontrollperiode bei einer Handéanderung kontrolliert werden missen, wenn seit der
letzten Kontrolle mehr als fiinf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der elektrischen
Niederspannungsinstallation im Gebaude auf dem Baurechtsgrundstiick erst nach
der Eigentumstibertragung durch den Baurechtsberechtigten veranlasst wird. Sollten
sich daraus fur sie Nachteile irgendwelcher Art (namentlich Kostenfolgen) ergeben,
wird der Grundeigentiimer von jeder Gewahrleistungspflicht befreit.

Fur Schadenersatzanspriiche, die aus Erstellung, Bestand und Betrieb der Bauten
geltend gemacht werden, haftet fiir die Dauer des Baurechtes allein die
Baurechtsberechtigte. Sofern der Grundeigentimer dafir belangt wird, hat dieser in
vollem Umfange ein Ruckgriffsrecht auf die Baurechtsberechtigte.

Die offentlich-rechtlichen Abgaben gehen insoweit zulasten des Grundeigentiimers,
als sie auch fur das uniiberbaute Land zu leisten wéren. Alle anderen Abgaben
gehen zulasten des Baurechtsberechtigten.

Die Gebilhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden von den
Vertragsparteien je zur Hélfte bezahlt; sie haften dafiir von Gesetzes wegen
solidarisch.

Die Parteien verpflichten sich, sémtliche in der vorstehenden Urkunde obligatorisch
wirkenden Bestimmungen einem allfélligen Rechtsnachfolger zu Gberbinden mit der
Pflicht zur Weiteriiberbindung, im Unterlassungsfall mit Schadenersatzpflicht.

Im Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrags steht noch nicht fest, ob die
Voraussetzungen zum Anschluss an das Fernwérmenetz des Grundeigentimers
vorliegen.

Sofern im Zeitpunkt der Bauprojektierung die untenstehenden Voraussetzungen
vorliegen, verpflichtet sich der Baurechtsberechtigte, sdmtliche beheizte Geb&aude
der Uberbauung an das Fernwarmenetz des Grundeigentiimers anzuschliessen und
deren Abwarme zu nutzen, sofern dem Baurechtsberechtigten gegeniber
konventionellen Anlagen keine technischen oder wirtschaftlichen Nachteile
entstehen. Als konventionelle Anlagen gelten Heizwarmezentralen von
Warmeverbundanlagen und Warmepumpen, allenfalls kombiniert mit Bio- oder
Erdgas.

Der definitive Entscheid des Grundeigentimers Uber die Realisierung des
Fernwarmenetzes sowie die Anschlussbedingungen haben bis spatestens 12 Monate
nach Rechtskraft der Genehmigung des Baurechtsvertrages durch die
Gemeindeversammlung Riiti ZH vorzuliegen, damit die notwendige
Planungssicherheit gegeben ist. Der Grundeigentimer zeigt dem
Baurechtsberechtigten innert dieser Frist an, dass die Voraussetzungen zum

Seite 54/60



Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Baurechtsvertrages Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer
Laufzeit von 99 Jahren

Anschluss an das Fernwarmenetz vorliegen, und teilt ihr die Anschlussbedingungen
mit. Liegen diese Voraussetzungen 12 Monate nach Rechtskraft der Genehmigung
des Baurechtsvertrages durch die Gemeindeversammlung Ruti ZH nicht vor, erlischt
die vorstehend genannte Verpflichtung.

14. Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber den
Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG) und die
dazugehdrende Verordnung hingewiesen worden.

Die Baurechtsberechtigte erklart, dass sie nicht von Personen im Ausland beherrscht
wird (Art. 6 BewG); sie verpflichtet sich, einen entsprechenden
Feststellungsbeschluss des Bezirksrates Hinwil einzuholen (Art. 17 BewG und Art. 15
BewV). Das Gesuch ist innerhalb von 30 Tagen ab heute vollstandig, versehen mit
allen Beilagen, einzureichen.

15. Die Baurechtsberechtigte hat Kenntnis, dass der Kataster der belasteten Standorte
des Kantons Zurich (siehe http://maps.zh.ch (Karten/Kataster der belasteten
Standorte)) Auskunft gibt, ob im Untergrund des Baurechtsgrundstiicks eine
Belastung feststeht oder mit grosser Wahrscheinlichkeit vorliegt.

Der Grundeigentimer erklart, dass das baurechtsbelastete Grundstiick nicht im
Kataster der belasteten Standorte aufgefuhrt ist und es sich nicht um einen
belasteten Standort handelt.

IX.

Vormerkung der vertraglichen Bestimmungen geméass Art. 779a Abs. 2
ZGB

Die vorstehend aufgefiihrten vertraglichen Bestimmungen Rém. V. (Baurechtszins) und
Rom. VI. (Heimfallsentschadigung) sind mit der Eintragung und Aufnahme des
Baurechtes im Grundbuch beim belasteten Grundstiick und beim Baurechtsgrundstiick
wie folgt vorzumerken:

«Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrags»

Bezug zur Strategie «Riti leben Riti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Wohnen mit dem Leitsatz «Vielfaltige Wohnformen,
lebendige Wohnquartiere und ein attraktives Zentrum schaffen Raum fir persdnliche
Begegnungen» aus der Strategie «R(ti leben Riti gestalten».

Der Beschluss verfolgt die Dimension Arbeiten mit dem Leitsatz «Arbeitgeberinnen und
Arbeitgeber, Branchenverbande sowie Bildung und Politik streben ein gemeinsames
qualitatives und quantitatives Arbeitsplatzwachstum an» aus der Strategie «Ruti leben
Ruti gestalten».
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Finanzielle Auswirkungen

Bewertung des Grundstiickes Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 +18

Fur die Berechnung des Mindest-Baurechtszinses ist ibereinkommend mit der 3 Grad
Architekten AG, Stafa ein Landwert von CHF 4'214’800.00 (CHF 1'674.00/m?, Kat.

Nr. 7600) festgelegt worden. Der Mindest-Baurechtszins von CHF 105°370.00 im Jahr
entspricht somit einer aktuellen Verzinsung des Bodens von 2.5 % und ist fur kiinftige
Anpassungen an den Landesindex der Konsumentenpreise und dem hypothekarischen
Referenzzinssatz bei Mietverhaltnissen gekoppelt.

Das Gemeindevermdgen setzt sich aus Verwaltungsvermdogen, Finanzvermdgen und -
den hier nicht weiter relevanten - Sachen im Gemeingebrauch zusammen. Ob ein
Grundstlck, dem Finanz- oder dem Verwaltungsvermdgen zuzuordnen ist, bestimmt sich
in diesem Sinn danach, ob fur die Gemeinde das Anlageziel oder die Erfullung einer
offentlichen Aufgabe im Vordergrund steht.

Das Grundstiick Kat. Nr. 7600 wird im Finanzvermdgen gefuhrt und weist einen Buchwert
per 31. Dezember 2025 von CHF 2'602’000.00 auf. Im vorliegenden Fall wird eine
Abgabe des Grundstiickes mittels Belastung eines Baurechtes angestrebt. Dies fuhrt zu
einer Neubewertung des Grundstiickes.

Gestltzt auf § 131 des Gemeindegesetzes und § 23 und 24 der Gemeindeverordnung
wird das Grundstiicke Kat. Nr. 7600 weiterhin im Finanzvermdgen, neu unter
Grundstiicke mit Baurechten, gefiihrt und neu bewertet. Die Bewertung erfolgt gemass
Anhang 2 Ziffer 1 der Gemeindeverordnung.

Beschreibung Buchwert 2025 Neubewertung Bewertungs-
(FV) CHF (FV) CHF Gewinn CHF

Grundstick Kat. Nr. 7027, 1'152'000.00 1'728'000.00

Werkstrasse 18

Grundstiick Kat. Nr. 2474, 1'450'000.00 906'250.00

Werkstrasse 14 (Kauf)

1 Grundstiick Kat. Nr. 7600, 2'602'000.00 2'634'250.00 32'250.00

Zusammen

Werkstrasse 14+18
Bewertungsgewinn 32'250.00

1 Die Bewertung von Grundstiicken im Finanzvermégen mit Baurechten erfolgt anhand
des Baurechtszinses, kapitalisiert zu einem marktkonformen Zinsfuss (Basiszinsfuss und
Risikozuschlag). Das Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden
empfiehlt einen Zinsfuss von 4 bis 6 Prozent. Unter Beriicksichtigung der aktuellen
Marktsituation und der geringen Risikoeinschatzung wird das vorliegende Baurecht
innerhalb der empfohlenen Bandbreite mit einem Kapitalisierungszinsfuss von 4 Prozent
bewertet.

Es resultiert ein Buchgewinn von CHF 32'250.00 und wird mit der Rechtskraft des
Baurechtsvertrages voraussichtlich im Rechnungsjahr 2026 gutgeschrieben.

Seite 56/60



Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026
Genehmigung des Baurechtsvertrages Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer
Laufzeit von 99 Jahren

Rechtliche Grundlagen und Zusténdigkeit

Fur die Genehmigung ist gemass Art. 15 Ziff. 8 der Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019
die Gemeindeversammlung zustandig.

Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten mit Beschluss Nr. 2026-75 vom
24. Marz 2026, dem Baurechtsvertrag Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer
Laufzeit von 99 Jahren zuzustimmen.

Referent: Gemeinderat Peter Weidinger, Ressortvorsteher Bau

Abschied Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission
Herleitung siehe Traktandum 6.1. (Seite 41-42)

Die RGPK beantragt die Riuckweisung der Vorlage «Genehmigung des
Baurechtsvertrags Kat. Nr. 7600, Werkstrasse 14 und 18 mit einer Laufzeit von 99

Jahren» mit dem Auftrag, fur die Gemeinde vorteilhaftere finanzielle Bedingungen
auszuhandein.
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Zur Kenntnisnahme des Berichts der RGPK zur
Geschaftsfihrung der Gemeinde

Die RGPK hat an der Gemeindeversammlung auch Uber ihre Erkenntnisse zu
Missstanden in der Geschaftsfilhrung zu berichten. Dieser Bericht wird nicht
abgenommen, sondern ist nur zur Kenntnisnahme.

Abbruch der Abstimmung zur Ausgliederung der Gemeindewerke Riti in eine GWR
AG im Friihling 2024

Nach dem unerwarteten kurzfristigen Abbruch der Abstimmung hatte unser
Gemeindeprasidentin Aufklarung tber die Ursachen versprochen. Die Untersuchung
durch einen externen Experten wurde durchgefihrt; informiert wurde aber nicht. Der
Grund ist eine Vertraulichkeitsvereinbarung zum Bericht. Weder der Gemeinderat noch
die RGPK sind befugt, dartiber zu informieren.

Die RGPK bemangelt diese Intransparenz und erwartet in Zukunft eine proaktive und
transparentere Kommunikation des Gemeinderats mit der Ritner Bevolkerung, auch in
schwierigen Themen.

Netztarife der Stromversorgung der Gemeindewerke:

Die RGPK hat an der Gemeindeversammlung im Dezember 2025 die hohen Netztarife
und die diesbezlgliche Kommunikation gegeniiber der RGPK beméngelt. Die Absage
des Projekts KEZO-Fernwarme veranlasste die Gemeinde, die mdglichen Auswirkungen
auf die Energieinfrastruktur und die Gemeindewerke insgesamt zu analysieren. Der
Untersuchungsbericht der Firma Swisspower lag der RGPK zum Zeitpunkt der
Verabschiedung dieses Berichts noch nicht vor. Die RGPK kann deshalb ihrem
Versprechen einer Berichterstattung noch nicht nachkommen. Eine Analyse der
vorhandenen Zahlen und Vergleiche mit andern Elektrizitdtsversorgern nahrt jedoch den
Verdacht, dass die GWR zu viel in Uberkapazitaten und in Anlagen am falschen Ort
investiert haben. Falls dem so ist, muss das geandert werden. Der neue Betriebsleiter
Boris Meier hat eine grosse Aufgabe vor sich. Ende Mai 2026 sollte die RGPK uber die
neusten Erkenntnisse informiert werden.
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Ruti ZH

european energy award

Gemeindeverwaltung Ruti

www.rueti.ch, info@rueti.ch

Gemeindeverwaltung RUti

Refutura Recycling aus 100 % Altpapier

200 Exemplare

Gemeindeverwaltung Riti und GZO AG Spital Wetzikon



