Offentliche Beurkundung

Kaufvertraq

Die 3 Grad Architekten AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Stafa, UID
CHE-407.974.566, Seestrasse 73, 8712 Stafa, als Alleineigentiimerin, heute
vertreten durch:

- Herr Bernhard Allenspach, Blirgerort: Oberblren SG, woh
Gommiswald SG, Prasident des Verwaltungsrates u
Geschaftsleitung mit Kollektivunterschrift zu zweien

- Herr Erich Huppi, Burgerort: Eschenbach SG, mhr@ 8737 Gom-
miswald SG, Mitglied des Verwaltungsrates u ﬁq eschaftsleitung
mit Kollektivunterschrift zu zweien

— nachfolgend die «veralissernde Partei» genannt —
% .

Gemeinde Riiti, besonde htsformen, UID CHE-114.878.179, Breiten-
hofstrasse 30, 8630 Rti als Alleineigentumerin, heute gemass Protokol-
lauszug des Gemein tes Ruti ZH vom 03. Dezember 2024 vertreten durch

verkauft an die

Herr Sven He
lenstrasse 7,

%Q — nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

> 16.02.1976, Bulrgerort: Rapperswil-Jona SG, Wel-
na, Leiter Abteilung Bau,

Folgendes:

— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —
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Grundbuchamtskreis: Wald

Gemeinde Riiti

Grundbuch Blatt 109, Liegenschaft, Kataster 2474, EGRID
CH140659777402, Inslen

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 2474, EGRID CH140659777402, Inslen, Plan 8
790 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 11801450, Werkstrasse 14 196 m?
- Nebengebaude, Nr. 11801628 19 m?
Bodenbedeckungsarten: %

- Gebaude 215 m?
- befestigte Flache 68 m?
- Gartenanlage N % 507 m?

Grenzen gemass vorgelegtem Plan. %‘

2

betreffend Strassenanpassungs fur Parkplatz
Beleg 1975/22, EREID CH72 -0020-73553

Anmerkung %
offentlich-rechtliche Eigentumsbesghrankting / Baugesetzgebung
ﬁi’&n

Vormerkungen, Gr: sten und Dienstbarkeiten

Keine Eintrag&Q
G&andrecht

CHF 260'000.00 Papier-Namenschuldbrief, dat. 11.12.1959, Beleg
358, EREID CH7212-0000-0001-98458
1. Pfandstelle, Maximalzinsfuss 9 %
Bemerkung: 1

Bemerkung

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen
dat. 17.12.1992, Beleg 403
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Kaufpreis

Der_Kaufpreis betragt CHF 1'450'000.00 (Schweizer Franken eine Million
vierhundertflinfzigtausend).

Dieser Betrag ist der veraussernden Partei anlasslich der Eigentumsubertra-
gung auf das Konto IBAN CH33 8080 8007 0690 9790 1 (lautend auf die ver-
aussernde Partei) zu bezahlen.Die erwerbende Partei hat sich bei der Eigen-
tumsubertragung Uber diese Kaufpreiszahlung durch Vorlegung eines unwi-
derruflichen Zahlungsversprechens einer in der Schweiz domizilierten Bank
auszuweisen.

Wird die Bank Uber die erfolgte Eigentumsibertragung erst nach Clearing-
schluss informiert, kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffi den

Bankwerktages ausgefihrt werden. Die veraussernde Partei ha e-
genuber der erwerbenden Partei keinen Anspruch auf Verzugszi

Weitere Bestimmungen

1. Die Eiqentumsijbertr:@ innert 60 Tagen nach Eintritt folgender Be-

dingungen zu erfolgen;

- Vorliegen echtskraftigen Gemeindeversammlungsbeschlusses
gemass Zi der weiteren Bestimmungen hiernach,

- G n@mg des Baurechtsvertrages zwischen der Gemeinde RUti
al% chtsgeber und der 3 Grad Architekten AG als Baurechtsneh-
% in‘dber die beiden Grundsticke Kataster 2474 und 7027 durch die

inmbirger der Gemeinde RUti ZH (rechtskraftiger Gemeindever-
mmlungsbeschluss).

Nach Ablauf dieser Frist ist die sdumige Vertragspartei in Verzug. Bei Ver-
zug der veraussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei
ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzuset-
zen. Art. 214 OR uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

Die Parteien halten fest, dass der grundbuchliche Vollzug dieses Kaufver-
trages nur erfolgt, sollte das oberwahnte Baurecht auf Kataster 2474 und
7027 ebenfalls am Tage der Eigentumsubertragung des Vertragsobjektes
im Grundbuch eingetragen werden.
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2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsubertragung
(Antrittstag).

3. Die Vertragsparteien rechnen Uber die mit dem Vertragsobjekt verbunde-
nen Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehricht-
gebuhren, Wasser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Energievorrat) sepa-
rat ab, Wert Antrittstag.

4. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192—196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Ubernimmt das Vertragsobjekt in dem
ten, gegenwartigen Zustand. Die veraussernde Partei hat k tur-

und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Die Urkundsperson artei-

en empfohlen, ein Mangelprotokoll Gber die heute eve e tehenden
Schaden aufzunehmen. Mangel, welche vor der Eigent Ubertragung
neu entstehen, hat die veraussernde Partei auf ihre K ten'zu reparieren.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussern ei fur Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne d ird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ie verdussernde Partei

hat auch ausserhalb dieses Venrag%ne Zusicherungen fur das Ver-

tragsobjekt abgegeben. Die Partei oh der Urkundsperson uber die
Bedeutung dieser Freizeichnungs% rientiert worden.

Insbesondere dartber, das i e Vereinbarung ungultig ist, wenn die
veraussernde Partei der e den Partei die Gewahrsmangel absicht-
lich oder grobfahrIaSS| glistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1,

192 Abs. 3 und 199

5. Die Gebuhren u uslaqen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von der erwe en Partei alleine bezahlt; sie Parteien haften dafiir von

Gesetzes lidarisch.
6. Die e@e Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

ine Sicherstellung der von der veraussernden Partei zu bezahlenden
dstuckgewinnsteuer verzichtet die erwerbende Partei.

7. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private Versicherungen,
insb. Sachversicherungen, auf die erwerbende Partei Gber, sofern sie nicht
innert 30 Tagen, von der Eigentumsubertragung an gerechnet, den Versi-
cherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text ermdglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Uber-
gang ab. Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigen-
tumsubertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Ver-
sicherungsgesellschaften zu klaren.
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Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerben-
den Partei anlasslich der heutigen Eigentumsubertragung zu Ubergeben.
Der Abschluss von weiteren Versicherungen fur das Vertragsobjekt, ins-
besondere auch einer Grundeigentimerhaftpflichtversicherung, liegt in der
Verantwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zu-
rich fur Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die
erwerbende Partei Uber.

8. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsglltig bestehen kénnen. Die erwerbende
Partei hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen tber solc igen-
tumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankun
rechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu informierefn.
ren wurde die erwerbende Partei von der Urkundsperson @ stand

n

des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand dieses
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nac orschriften
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Gighdbuch ange-
merkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als nt (Art. 17 Geoin-
formationsgesetz).

9. Die Parteien haben Kenntnis von den gese en Bestimmungen Uber
die Verausserung von Miet- (Art. 26 R) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR). .

Die bezlglich dem Vertragsobje@tehenden Mietverhaltnisse gehen
n

mit der Eigentumsubertragun esetzes wegen auf die erwerbende
Partei uber (Art. 261 Abs. .Die entsprechenden Mietvertrage samt
den dazugehdrenden Un n sind der erwerbenden Partei zu Uberge-
ben. Die veraussernde wird die Mieter Uber die Handanderung in-

ikation dieser Mietverhaltnisse in dieser Urkunde
eien ausdricklich verzichtet.

formieren. Auf ei
wird seitens der

10. fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem

in im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-

11 MDieNertsagsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-

ges zur Verordnung Uber die elektrische Niederspannungsinstallatio-

om 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-

nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-

rung kontrolliert werden mussen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach der
Eigentumsubertragung durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Soll-
ten sich daraus fur sie Nachteile irgendwelcher Art (namentlich Kostenfol-
gen) ergeben, wird die veraussernde Partei von jeder Gewahrleistungs-
pflicht befreit.
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12. Dieser Kaufvertrag wird unter dem Vorbehalt abgeschlossen, dass die
Gemeindeversammlung diesen Kauf genehmigen wird. Sollte der Kauf
durch die Stimmburger der Politischen Gemeinde Ruti ZH nicht genehmigt
werden, fallt dieser Kaufvertrag gegenseitig entschadigungslos und ohne
Schadenersatzforderungen dahin.

13. Zulasten des Vertragsobjektes ist folgender Papier-Schuldbrief eingetra-
gen:

CHF 260'000.00 Papier-Namenschuldbrief, dat. 11.12.1959, Beleg 358,
EREID CH7212-0000-0001-98458, 1. Pfandstelle, Maximalzinsfuss 9 %.

Dieser Schuldbrief ist unbelastet und wird anlasslich der Eigentumstiber-
tragung geldscht.

8636 Wald ZH, M (1/

Fir die 3 Grad Architekten AG/

Bernhard Allenspach: ®
Erich Huppi: A

Die veraussernde Partei: % .
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Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den in der
Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen, als richtig anerkannt
und unterzeichnet worden.

8636 Wald ZH, , : Uhr
NOTARIAT WALD

Andreas Zingg, Notariatsassistent

©
o
>
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Gesetzliches Pfandrecht fiir die Grundstiickgewinnsteuer

Fur die Grundstiickgewinnsteuer bei einer Handanderung steht den Gemeinden im Kanton Zirich ein
gesetzliches Pfandrecht am betroffenen Grundstiick zu.

Wird diese Steuer vom Pflichtigen nicht bezahlt, so kann die Gemeinde das gesetzliche Pfandrecht eintra-
gen lassen und letztlich die Zwangsverwertung des Grundstlickes zu ihren Gunsten verlangen.

Steuerpflichtig ist der Verausserer. Dieser hat dem Gemeindesteueramt innert 30 Tagen nach der Handan-
derung (Eigentumsubertragung) eine Steuererklarung einzureichen. Das Notariat ibergibt dem Verausse-
rer das Steuererklarungsformular.

Handéanderungen im Sinne dieser Vorschriften sind

— die zivilrechtlichen Eigentumsiibertragungen, welche in der Regel eine Eintragung im Grund-
buch erfordern, wie Kauf und Tausch, und

— die sogenannten wirtschaftlichen Handédnderungen, d.h. Rechtsgeschéfte, die in Bezug auf die
Verfigungsgewalt Gber ein Grundstiick wirtschaftlich wie eine Handanderung wirken,

soweit sie nicht von der Steuerpflicht befreit sind oder diese aufgeschoben wird (wie bei @
Erbvorbezug, Ersatzbeschaffung, Grenzbereinigung, Quartierplan).

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde besteht fir
— die aufgrund der aktuellen Handanderung geschuldete Grundst[]ckgewinn% - allfalligem

aufgrund friherer Ersatzbeschaffung aufgeschobenem Grundstiickgewinn)eund
— die aufgrund von friiheren zivilrechtlichen und/oder wirtschaftlichen Nderungen am selben
Grundstiick noch geschuldeten Grundsteuern.

Es erlischt indessen, wenn es nicht innerhalb von drei Jahre Handanderung im Grundbuch
eingetragen wird (bei wirtschaftlichen Handanderungen beginnt @i rist mit der Wahrnehmung der
Handanderung durch die Steuerbehdrde).

Die Grundstiickgewinnsteuer wird aufgeschoben bei efting einer dauernd und ausschliesslich
selbstgenutzten Wohnliegenschaft (Einfamilienhads Ode ntumswohnung), soweit der Erlés innert
angemessener Frist zum Erwerb oder zum Bau ein hgenutzten Ersatzliegenschaft verwendet wird.
Wird ein Steueraufschub infolge Ersatzbeschaffung gewahrt, auch wenn dieser erst spater, d.h. nach
erfolgter Eigentumsiibertragung des gegenwa n Verausserungsgeschaftes geltend gemacht wird, so
wird der bereits beim Steueramt zur Sicher: inbezahlte Steuerbetrag dem Verausserer erstattet.

Aufgrund der allgemeinen Anwendung”d inheitsmethode kommt das Recht zur Besteuerung des
aufgeschobenen Grundstiickgewin Q egfall des Steueraufschubs grundséatzlich der Zuzugsge-

meinde zu.

Die Steuerbehdrde hat den iffolge der Ersatzbeschaffung aufgeschobenen Grundstiickgewinn sowie die
massgebende Besitzesda h eine mit Rechtsmitteln anfechtbare Verfligung verbindlich festzuset-
zen.

Das gesetzliche Pfa t der Gemeinde fir den aufgeschobenen Grundstiickgewinn kann wahrend der
bestehen, sofern die Voraussetzungen des Steueraufschubs nicht gegeben waren
ch vorliegt. Zum Beispiel klart die Steuerbehdrde ab, ob beim Steuerpflichtigen
cht des dauernden Verbleibens im Ersatzobjekt vorhanden war, wenn der Steuer-

Verbleibdauer von weniger als einem Jahr seinen Wohnsitz an einem anderen Ort

r kann beim zustandigen Gemeindesteueramt Auskunft Uber die fur das fragliche Grund-
nicht veranlagte und noch nicht bezahlte Grundstiickgewinnsteuer verlangen. Das Notariat
stellt ihm auf Wunsch das entsprechende amtliche Formular zur Verfiigung.

Eine geeignete Sicherstellung der Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer durch den Verdusserer
kann von den Parteien im Kaufvertrag vereinbart werden.

Weitere Auskiinfte erteilt das Notariat oder das Gemeindesteueramt, insbesondere auch bei Vorliegen
von besonderen Umstanden (wie z.B. bei Steueraufschub und -befreiung infolge Ersatzbeschaffung durch
den Verkaufer, bei kombinierten Rechtsgeschéften, bei allfalligem Vorliegen von wirtschaftlichen Handan-
derungen).

Ein elektronisches Steuererklarungsformular mit einer Mdglichkeit zur Berechnung der mutmasslichen
Grundstiickgewinnsteuer ist im Internet erhaltlich unter:

http://steueramt.formular.stzh.ch/default.aspx?gemnr=1

Datum:
Zur Kenntnis genommen, und Steuererklarungsformular erhalten,

der/die Erwerber/in: der/die Verausserer/in:
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