Offentliche Beurkundung

Baurechtsvertraq

Zwischen der

Gemeinde Riti, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.878
hofstrasse 30, 8630 Ruti ZH, als Alleineigentiimerin, heute,q
lauszug des Gemeinderates Riti ZH vom 03. Dezember 205

.
Herr Sven Hegqi, geb. 16.02.1976, Blrgerort: Rap i-dona SG, Wel-
lenstrasse 7, 8645 Jona, Leiter Abteilung Bau,

%elten-
rotokol-

Eten durch:

4e

- nachfolgend «Grugdeigentimerin» genannt —

und der @

- ichael Wyss, geb. 17.09.1985, Bdurgerort: Landiswil BE,
%V' trasse 32, 8604 Volketswil ZH, Geschéftsfihrer mit Kollektivun-

schrift zu zweien

- Herr Stefan Sala, geb. 06.11.1972, Blrgerort: Zirich, Jungholzstrasse
19b, 8610 User ZH, Mitglied der Verwaltung mit Kollektivunterschrift zu
zweien

— nachfolgend «Baurechtsberechtigte» genannt —



Baurechtsdienstbarkeit

Es wird folgende Personaldienstbarkeit begriindet:

Selbstandiges und dauerndes Recht,
Baurecht mit Option beider Parteien fir Verlangerung um 2 x 15 Jahre
Weiteres: Giltigkeit bis ..............

zugunsten
Wohnbaugenossenschaft Gewo Ziiri Ost, Genossenschaft, mit Sitz i |n

ZH, UID CHE-102.473.114, Gerichtsstrasse 4, 8610 Uster ZH
aufgenommen in Grundbuch Blatt ............. Q(»

zulasten (»
Grundbuch Riiti ZH Blatt 330, Kataster 7573 ¢

Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, eine rbauung mit Flachen
fir schulische Nutzung auf dem belasteten Grun k zu erstellen und bei-

zubehalten
3
Die Baurechtsberechtigte ist befugt, Ar@der Erweiterungsbauten sowie
eine allféllige Neuerstellung vorzunehmen

Sie ist Uberdies befugt, den niehit iberbauten Teil des belasteten Grundsti-
ckes beliebig als Umgebun ur Erschliessung zu gestalten und zu be-
ndtzen.

Dieses Baurecht ist
Eintragung des B
langerung von Jahren. Diese Option muss spatestens 15 Jahre vor

s ausgelbt werden.

eitsbelastete Flache ist aus dem Mutationsplan Nr.
............. ersichtlich.

Obligatorische Bestimmungen:

Die Baurechtsberechtigte verpflichtet sich, die Wohnlberbauung mit Flachen
fir die schulische Nutzung mit architektonisch starkem Ausdruck (§ 71/238
Abs. 2 PBQG) als Geb&ude mit SNBS Gold-Standard zu erstellen.

Grundlage fur die Entwicklung bildet das Projekt «Silvana» von Wassermann
Architekten entsprechend dem «Bericht des Beurteilungsgremiums» vom
06. Juni 2025 des gemeinsam von den Parteien durchgefihrten Studienver-
fahrens.



Beschreibung des belasteten Grundstiicks

Grundbuchamtskreis: Wald

Gemeinde Riiti

Grundbuch Blatt 330, Liegenschaft, Kataster 7573, EGRID CH595977880637,
Feien

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster 7573, EGRID CH595977880637, Feien, Plan 20
4856 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:
- Gebaude offentlich, Nr. 11801929, Moosstrasse 24b % m?2
QY™

- Gebaude offentlich, Nr. 11801385, Moosstrasse 24c¢ 159 m?
Bodenbedeckungsarten: .
- Gebaude 498 m?

- Strasse, Weg 223 m?

- befestigte Flache (b' 978 m?2

- Gartenanlage 2766 m?

- geschlossener Wald 380 m?
(l/.

- bestockte Flache 11 m?

Anmerkungen, Vormerkungen@gdlasten und Grundpfandrechte

Keine Eintragungen @

Dienstbarkeiter&

- Rech ienstbarkeit
Fuss- hrweg- sowie Kehrrecht und Benlitzungsbeschrankung
t@ 71902, Beleg alt SP 124, EREID CH7212-0000-0025-05755

- Grunddienstbarkeit
Durchleitungsrecht und Kanalisationsanschlussrecht
dat. 01.06.1955, Beleg 134, EREID CH7212-0000-0025-05250

- Recht / Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
dat. 14.09.1962, Beleg 244, EREID CH7212-0000-0025-83256

- Last / Grunddienstbarkeit
Grenzbaurecht
dat. 14.09.1962, Beleg 244, EREID CH7212-0000-0025-83357



- Last/ Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
dat. 14.09.1962, Beleg 244, EREID CH7212-0000-0025-83458

- Last/ Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
dat. 19.09.2005, Beleg 436, EREID CH7212-0000-0029-09864

- Recht/ Last / Grunddienstbarkeit
Gegenseitiges Naherbaurecht mit Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschlag

dat. 17.03.2025, Beleg 147, EREID CH7212-0000-0039-05457(EREID-
Kopie)

- Recht / Grunddienstbarkeit

Grenzbaurecht

dat. ..o , Beleg ....... , EREID CH&
. (»

Grenzen / Bemerkungen \

1. Grenzen gemdss vorgelegtem Plan.

Parteien bekannt; sie verzichten aufidig wortliche Wiedergabe in diesem
Vertrag.

. &

Aufnahme des Baur, ch?& s Grundstick

2. Der Wortlaut der aufgefuhrten Grundlg%wie er Dienstbarkeiten ist den

Das Baurecht ge Om. |. hiervor ist gleichzeitig mit der Eintragung der
Dienstbarkeit al stlick (nachfolgend «Baurechtsgrundstiick» genannt)
im Grundbuc ehmen, mit der Baurechtsberechtigten als Eigentiime-

rin. \

<&

Baurechtszins
a) Einrdumung Baurecht

Die EinrAumung des Baurechtes erfolgt unentgeltlich.



b)

Baurechtszins

Die Baurechtsberechtigte hat wahrend der ganzen Dauer des Baurechts
-erstmals ab Fertigstellung der Uberbauung (d.h. ab dem nachstfolgenden
Werktag nach Vorliegen der Bezugsbewilligungen) oder spétestens vier
Jahre nach Eintragung dieses Baurechtes im Grundbuch- einen Bau-
rechtszins zu bezahlen, welcher wie folgt berechnet wird:

Markt-/Landwert (CHF 7'690'000.00) x Hypothekarischer Referenzzinssatz
(1.25 %).

Demnach ergibt das einen Baurechtszins von CHF 96'125.00 im Jahr.

Dieser Baurechtszins kann wéahrend der ganzen Dauer des tes
e
Baurechtszinses wird pro rata temporis ermittelt.

nicht unterschritten werden. Die Hb6he der ersten ZathE: zen

Verzégerungen im Baubewilligungsverfahren dﬁl&ﬂsmittelver-
fahren

Die Parteien sind sich bewusst, dass das Rig} itlicher Verzdgerungen
durch Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe der Baurechtsberech-

tigten nicht ausgeschlossen werden %’
e Im Falle allfalliger Rechtsmittélverfafiren gegen die Baueingabe der

Baurechtsberechtigten bestght die vorgenannte Verpflichtung der Bau-
rechtsberechtigten bis chtskraftigen Erledigung samtlicher
Rechtsmittelverfahren Baurekursgericht des Kantons Zirich
(1. kantonale Insta %t . D.h. kdnnen samtliche Rechtsmittelver-
fahren gegen die Baueimgabe der Baurechtsberechtigten vor dem Bau-
rekursgericht des ons Zurich rechtskraftig erledigt werden, dauert
die Baurech fortzahlungspflicht der Baurechtsberechtigten unge-
hindert fort.

o K§ @ht samtliche Rechtsmittelverfahren gegen die Baueingabe
d%!h chtsberechtigten vor dem Baurekursgericht des Kantons ZU-

tskraftig erledigt werden und wird mindestens ein Verfahren in

c
% héheren Instanzen, d.h. vor dem Verwaltungsgericht des Kantons

rich (2. kantonale Instanz) bzw. vor dem Bundesgericht (oberste In-
stanz), anhangig gemacht, so wird die vorgenannte Verpflichtung der
Baurechtsberechtigten ab dem Zeitpunkt der Anhangigkeit der Be-
schwerde vor dem Verwaltungsgericht des Kantons Zirich bis zum
Zeitpunkt der Rechtskraft der Baubewilligung einstweilig ausgesetzt.



d) Anpassung des Baurechtszinses

Der jeweilige Baurechtszins wird im Umfange von 60 % jeweils alle funf
Jahre auf den 1. Januar, erstmals auf 1. Januar ....... aufgrund der Ver-
héltnisse per 1. November des jeweils vorangegangenen Jahres nach fol-
gender Formel je hélftig dem Landesindex der Konsumentenpreise* und
dem hypothekarischen Referenzzinssatz bei Mietverhaltnissen ange-

passt:

BZ = aktueller Baurechtszins

Bl = der flr den aktuellen Baurechtszins massgehliehe In-
dexstand

NI = neuer Indexstand per 1.11. des vorangegafg ah-
res

BH = der fUr den aktuellen Baurechtszin blche hy-
pothekarische Referenzzinssatz

NH = neuer hypothekarischer Referen2zinssatZ’per 1.11. des
vorangegangenen Jahres %

BZ x 60 x NI

100 x Bl x 2 CHF ...
plus \(»o

BZ x 60 x NH

100 x BH x 2 CHFE oo
plus @

BZ x 40 0

100 A

Neuer Bau szins CHF ...

e &ﬂszins-Modalitéten
Baurechtszins wird jahrlich per 1. Januar féallig. Da der 1. Januar ein

staatlich anerkannter Feiertag (Neujahrstag) ist, gilt als Erflllungstag der
nachstfolgende Werktag.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung ist ein Verzugszins von 5 % ab Verfalltag
der jeweiligen Zahlung ohne weitere Mahnung geschuldet.

f) Vormerkung
Diese Vereinbarung ist im Grundbuch vorzumerken, vgl. dazu Rém. VIII.
hiernach.



9)

v,

Sicherung des Baurechtszinses

Zur Sicherung des Baurechtszinses bestellt die Baurechtsberechtigte im
Sinne der Art. 779i und 779k ZGB zugunsten der Grundeigentiimerin ein
Grundpfandrecht, welches in Form einer Grundpfandverschreibung
-Maximalhypothek- im Hdchstbetrage von CHF 300'000.00 an erster
Pfandstelle zulasten des Baurechtsgrundstlickes, zusammen mit der Ein-
tragung des Baurechtes, einzutragen ist.

Beendigung des Baurechtsverhaltnisses

a)

VL.

Fir den vorzeitigen Heimfall gelten die zwingenden gesetzlichen Vor-
schriften der Artikel 779f—h ZGB.

Als grobe Verletzung der vertraglichen Verpflichtungen dur% u-

rechtsberechtigte erachten die Parteien den Verzug von echs
Monaten bei der Bezahlung des Baurechtszinses.

Bevor die Grundeigentiimerin den vorzeitigen Heimfall Wbertragung
des Baurechtes an ihr verlangen kann, hat sie die_BaureChtsberechtigte
schriftlich zu mahnen und ihr dabei den vorzeitige imfall anzudrohen.

Fir den ordentlichen Heimfall nach Ablauf
setzlichen Bestimmungen gemass Art. 779c u

rechtes gelten die ge-
9d ZGB.

Mit Ablauf der Vertragsdauer falle d‘ekt’ehenden Bauten und Anlagen
mit dem Untergang des Baurechte!\ir rundeigentimerin heim und wer-
den Bestandteil des Grundstlckes (Art’ 779c ZGB).

Fir die heimfallenden Baywe nd die dazugehdrenden Anlagen hat die
Grundeigentimerin de @ maligen Baurechtsberechtigten eine Ent-
schadigung in der HG Verkehrswerts der Bauten und Anlagen zu

bezahlen. Die E ha ng wird wie folgt errechnet:

100 % des umaligen Verkehrswertes, welcher mittels der DCF-
Methode (Di ted Cash Flow-Methode) ermittelt wird.

Diese Vemﬂ’ ng ist im Grundbuch vorzumerken, vgl. dazu Rém. VIII. hier-
nac

Vorkaufsrechte

Die Parteien wissen, dass aufgrund von Artikel 682 Abs. 2 ein gesetzliches
Vorkaufsrecht besteht. Die Parteien einigen sich auf Folgendes:

Das Vorkaufsrecht zugunsten der Grundeigentimerin am Baurecht (Blatt

........ ) bleibt unveréandert bestehen.

Das Vorkaufsrecht zugunsten der Baurechtsberechtigten am baurechtsbelas-
teten Grundstlck (Grundbuch Blatt ............ ) wird aufgehoben.



Diese Vereinbarung ist zusammen mit der Eintragung des Baurechtes wie
folgt im Grundbuch beim belasteten Grundstick und beim Baurechtsgrund-
stlick vorzumerken:

«Abanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes geméss Art. 682 Abs. 2

ZGB»

Vil

Weitere Bestimmungen

1. Der grundbuchliche Vollzug dieses Vertrages (Eintragung Baurechts-
dienstbarkeit, Aufnahme als Grundstiick, etc.) hat innert 60 Ta%

ach

Eintritt der folgenden Bedingungen zu erfolgen:

Genehmigung dieses Vertrages und des Projektierung iteg’fir die

far schulische Nutzung durch die Generalversarnm r Baurechts-

berechtigten. \
Lehnt die Generalversammlung dies ab, s "@ser Vertrag fir bei-
de Parteien entschadigungslos ohne Sc zforderungen dahin.

der rechtskréaftige Feststellungsbeschluss des Bezirksrates Hinwil ge-
mass Ziffer 9 der weiteren Bes%gen liegt dem Grundbuchamt

SIA Phasen 31-33 (SIA 112) flr die geplante Uber% it Flachen
lun

Vvor.

Mieterausbau der Flachehir Schulische Nutzung und des Mietvertra-
ges fur die Flachen f"@ ulische Nutzung im geplanten Neubau der

Baurechtsberechtig

ger der Gemeind i.
Sollte dies stimmung abgelehnt werden, so fallt dieser Vertrag fur
beide Parte entschadigungslos ohne Schadenersatzforderungen

Genehmigung dieses Yfﬁes, des Investitionskredites flir den

tels Urnenabstimmung durch die Stimmbdr-

dahi§
. &&g chtliche Erschliessung des Baurechtsgrundstlickes im Sinne
n

234 PBG durch die Grundeigentimerin auf deren Kosten abge-
schlossen ist (vgl. dazu auch Ziffer 2 hiernach).

Genehmigung des Baukredites fiir die SIA Phasen 4 und 5 (SIA 112)
fOr die geplante Uberbauung mit Flachen fur schulische Nutzung durch
die Generalversammlung der Baurechtsberechtigten.

Lehnt die Generalversammlung dies ab, so féllt dieser Vertrag flr bei-
de Parteien entschadigungslos ohne Schadenersatzforderungen dahin.

Nach Ablauf der obigen Frist von 60 Tagen ist die sdumige Vertragspartei
in Verzug. Bei Verzug der Grundeigentimerin als auch bei Verzug der
Baurechtsberechtigten ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von
Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR (ber den Kauferverzug findet keine
Anwendung.



Die Baurechtsberechtigte hat das einseitige Recht, entschadigungslos und
ohne Schadenersatzforderungen von diesem Vertrag zuriickzutreten,
wenn die Baubewilligungsbehdérde das entsprechende Vorhaben der Bau-
rechtsberechtigten (Erstellung einer WohnUberbauung mit Flachen fir
schulische Nutzung auf dem Baurechtsgrundstiick, basierend auf dem
Projektwettbewerb der Gemeinde) nicht erteilt. Die Baurechtsberechtigte
verpflichtet sich, innerhalb von zwei Jahren ab Eintragung dieses Baurech-
tes im Grundbuch das entsprechende Baubewilligungsgesuch der Baube-
hérde Riti ZH einzureichen.

Die Grundeigentimerin Ubergibt der Baurechtsberechtigten das betroffe-
ne Land planungsrechtlich erschlossen gemass § 234 PBG.

Im Ubrigen erfolgt die Uberlassung des Baurechtsgrundstiickes im heute
bekannten Zustand. Eine Gewéhrleistung ist wegbedungen, sox%es

gesetzlich zulassig ist.

Die Baurechtsberechtigte ist ab sofort berechtigt, bezlgli
rechtsgrundstiickes samtliche Handlungen vorzunehmen,
kraftige Baubewilligung flr zonen- und bauordnungsko
dem Baurechtsgrundstlick zu erhalten. Sie kann zur icghung dieses
Ziels auf dem Baurechtsgrundstiick Baugespanne a§tel n, Sondierun-

gen und Probebohrungen vornehmen, Vermessun rchflihren lassen
und Uberhaupt alles unternehmen, was zu_ei ntlichen Projektie-
rung des Bauprojektes notwendig ist. Ebe rf*die Baurechtsberech-
tigte alle Verhandlungen mit den Behérden fulgen, die mit der Uberbau-
ung des Baurechtsgrundstiickes im Zgs mgnhang stehen.

Die Grundeigentimerin hat der B@%: erechtigten in dieser Hinsicht
zu unterstitzen, soweit es hierzu der Milfe der Grundeigentiimerin bedarf.
Sie hat insbesondere Baugc@der Baurechtsberechtigten und allfalli-

ge Anderungseingaben dazufz erzeichnen.

Samtliche Kosten im enhang mit der Projektierung und dem
Baubewilligungsverf owie der Erstellung der Bauten selbst gehen
zulasten der Baufeghtsberechtigten.

Die Baurechts htigte ist verpflichtet, die aufgrund dieser Dienstbarkeit

nd Anlagen wéahrend der Dauer des Baurechtes ord-
zu pflegen, zu unterhalten und nétigenfalls zu erneuern.

igentimerin bestéatigt, dass fir das baurechtsbelastete Grund-
weder Miet- noch Pachtvertrdge bestehen. Die Parteien haben
enptnis von den gesetzlichen Bestimmungen (iber die Verausserung von
- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

FOr Schadenersatzanspriiche, die aus Erstellung, Bestand und Betrieb der
Bauten geltend gemacht werden, haftet fir die Dauer des Baurechtes al-
lein die Baurechtsberechtigte. Sofern die Grundeigentimerin dafir belangt
wird, hat diese in vollem Umfange ein Rickgriffsrecht auf die Baurechtsbe-
rechtigte.

Die offentlich-rechtlichen Abgaben gehen insoweit zulasten der Grundei-
gentiimerin, als sie auch fur das untberbaute Land zu leisten waren. Alle
anderen Abgaben gehen zulasten der Baurechtsberechtigten.




7.

10.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften da-
fir von Gesetzes wegen solidarisch.

Die Urkundsperson hat den Baurechtsberechtigten darauf hingewiesen,
dass offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrédnkungen unabhangig von ei-
ner Anmerkung im Grundbuch rechtsgliltig bestehen kénnen. Die Bau-
rechtsberechtigte hat sich daher bei den zustédndigen Amtsstellen Uber
solche  Eigentumsbeschréankungen  (Nutzungsvorschriften und -
beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu
informieren. Im Weiteren wurde die Baurechtsberechtigte von der Urkund-
sperson auf den Bestand des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand
dieses Katasters sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die
nach den Vorschriften des Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch
angemerkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekann% 17

Geoinformationsgesetz).
Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des (Lsetzes

Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen i d (BewG)
und die dazugehdrende Verordnung hingewiesen wgrden.

Die Baurechtsberechtigte erklart, dass der A cl-(z.\ieses Baurechtes
nicht fir Rechnung von Personen im Auslan und dass sie nicht
von Personen im Ausland beherrscht wird ew@G). Sie verpflichtet
sich, einen entsprechenden Feststellungsbeschluss des Bezirksrates Hin-

wil ZH einzuholen (Art. 17 BewG un . 15 BewV). Das Gesuch ist voll-
standig, versehen mit allen BeilagN rtp30 Tagen einzureichen.

Falls der nétige Feststellungsbeschluss durch den Bezirksrat nicht erteilt
wird, kann die Grundeigent

Baurechtsberechtigte wirde%
merin fir samtliche an @
ten, Insertionskostené

Der Baurechtsbgfeehtigte hat Kenntnis, dass der Kataster der belasteten
Standorte des tons Zirich (siehe http://maps.zh.ch (Karten/Kataster
ndorte)) Auskunft gibt, ob im Untergrund des Bau-
Licks eine Belastung feststeht oder mit grosser Wahrschein-

von diesem Vertrag zurlckireten. Die
iesem Fall gegenlber der Grundeigenti-
n Kosten (Notariatskosten, Planungskos-
adenersatzpflichtig.

Kataster der belasteten Standorte aufgeflihrt ist und es sich nicht

ﬁie rumdeigentimerin erklart, dass das baurechtsbelastete Grundstiick
icht

inen belasteten Standort handelt.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Sanierung und Entsorgung
allfalliger Abfall- und Schadstoffbelastungen im Boden des baurechtsbe-
lasteten Grundstickes und/oder im bestehenden Gebdude an der
Moosstrasse 24b + 24c werden von der Grundeigentimerin Gbernommen.
Die Baurechtsberechtigte orientiert die Grundeigentimerin vorgangig tber
den Umfang der Belastungen und die mutmassliche H6he der Sanierungs-
und Entsorgungskosten.

Aushubmaterial, welches in einer Inertstoffdeponie abgelagert werden
kann, gilt nicht als Altlast. Die Entsorgungskosten dieser Materialien ge-
hen zu Lasten des Baurechtsberechtigten.



Die Baurechtsberechtigte hat dafir besorgt zu sein, dass auch zum Zeit-
punkt des Heimfalles keine Altlasten vorhanden sind. Die Kosten einer
zum Zeitpunkt des Heimfalls allenfalls notwendigen Altlastensanierung ge-
hen zulasten der Baurechtsberechtigten. Die Grundeigentiimerin ist be-
rechtigt, die Heimfallsentschadigung solange zurlickzubehalten, bis fest-
steht, dass Altlasten vorhanden sind bzw. die Sanierung abgeschlossen
ist.

11. Die Parteien verpflichten sich, sdmtliche in der vorstehenden Urkunde ob-
ligatorisch wirkenden Bestimmungen einem allfélligen Rechtsnachfolger zu
uberbinden mit der Pflicht zur Weitertberbindung, im Unterlassungsfall mit
Schadenersatzpflicht.

12. Die Parteien vereinbaren, dass fir die heute sich auf der kiinftigen Bau-
rechtsflache befindlichen Gebaude keine Gegenleistung seitens
rechtsberechtigten zu bezahlen ist. Diese werden im Zusam

gehen zulasten der Baurechtsberechtigten, mit Auspahmelder Kosten be-
zUglich Sanierung und Entsorgung allfalliger Abfall- and SChadstoffbelas-
tungen, vgl. Ziffer 10 der weiteren Bestimmung

Ferner schliessen die Parteien flir die Phas en dem Besitzesantritt

bis zum Rickbau der aktuell auf dem Grundstlick bestehenden Geb&ude,

einen Gebrauchsleihevertrag ab. Di%@gsﬂberlassung erfolgt unent-
A

geltlich, Samtliche Unterhalts-, Ersatz-, Nebenkosten gehen zulasten
der Gemeinde Rt als Entlehnem

eine Spezifikation dieser Ge-
brauchsleihe in dieser Urkur@j seitens der Parteien ausdriicklich ver-

zichtet.

Iichen Bestimmungen gemaéss Art. 779a Abs. 2

Vormerkung_der

ZGB

Die vorst ufgefuhrten vertraglichen Bestimmungen Rém. IV. (Bau-
rec S Rém. V. (Heimfallsentschadigung) sind mit der Eintragung und

es Baurechtes im Grundbuch beim belasteten Grundstiick und
rechtsgrundstiick wie folgt vorzumerken:

«Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages»

8636 Wald ZH,



Die Grundeigentimerin:
Fir die Gemeinde Ruti:

Sven Hegi

Die Baurechtsberechtigte:
Far die Wohnbaugenossenschaft Gewo Ziri Ost:

Stefan Sala



Diese Urkunde enthéalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Die in der Urkunde
genannten erschienenen Personen haben die Urkunde mit Plan gelesen und
eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet.

8636 Wald ZH, , : Uhr
NOTARIAT WALD

Andreas Zingg, Notariatsassistent



Gesetzliches Pfandrecht fiir die Grundstlickgewinnsteuer

Fur die Grundstiickgewinnsteuer bei einer Handénderung steht den Gemeinden im Kanton Zirich ein
gesetzliches Pfandrecht am betroffenen Grundstiick zu.

Wird diese Steuer vom Pflichtigen nicht bezahlt, so kann die Gemeinde das gesetzliche Pfandrecht eintra-
gen lassen und letztlich die Zwangsverwertung des Grundstiickes zu ihren Gunsten verlangen.

Steuerpflichtig ist der Verausserer. Dieser hat dem Gemeindesteueramt innert 30 Tagen nach der Handan-
derung (Eigentumsubertragung) eine Steuererklarung einzureichen. Das Notariat Ubergibt dem Verausse-
rer das Steuererklarungsformular.

Handéanderungen im Sinne dieser Vorschriften sind

— die zivilrechtlichen Eigentumsiibertragungen. welche in der Regel eine Eintragung im Grund-
buch erfordern, wie Kauf und Tausch, und

— die sogenannten wirtschaftlichen Handénderungen, d.h. Rechtsgeschafte, die in Bezug auf die
Verfligungsgewalt (iber ein Grundstlck wirtschaftlich wie eine Handanderung wirken,

soweit sie nicht von der Steuerpflicht befreit sind oder diese aufgeschoben wird (wie bei
Erbvorbezug, Ersatzbeschaffung, Grenzbereinigung, Quartierplan).

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde besteht fiir Q
— die aufgrund der aktuellen Handénderung geschuldete Grundstuckgewmn% allfalligem

aufgrund friherer Ersatzbeschaffung aufgeschobenem Grundstiickgewinn)eund

—  die aufgrund von fritheren zivilrechtlichen und/oder wwtschafthchen derungen am selben
Grundstlck noch geschuldeten Grundsteuern.

Es erlischt indessen, wenn es nicht innerhalb von drei Jahre Handanderung im Grundbuch
eingetragen wird (bei wirtschaftlichen Handanderungen beginnt dj rist mit der Wahrnehmung der
Handénderung durch die Steuerbehdrde).

eralissefung einer dauernd und ausschliesslich
der Eig€ntumswohnung), soweit der Erlés innert

Die Grundstickgewinnsteuer wird aufgeschoben bei
selbstgenutzten Wohnliegenschaft (Einfamilienhau
angemessener Frist zum Erwerb oder zum Bau einér glgich@enutzten Ersatzliegenschaft verwendet wird.
Wird ein Steueraufschub infolge Ersatzbeschaffung gewahrt, auch wenn dieser erst spater, d.h. nach
erfolgter Eigentumsiibertragung des gegenw3 n Verausserungsgeschaftes geltend gemacht wird, so
wird der bereits beim Steueramt zur Sicher: inbezahlte Steuerbetrag dem Ver&dusserer erstattet.

Aufgrund der allgemeinen Anwendung”d inheitsmethode kommt das Recht zur Besteuerung des
aufgeschobenen Grundstiickgewin % egfall des Steueraufschubs grundsatzlich der Zuzugsge-

meinde zu.

Die Steuerbehérde hat den infolge der Ersatzbeschaffung aufgeschobenen Grundstiickgewinn sowie die

massgebende Besitzesda h eine mit Rechtsmitteln anfechtbare Verfligung verbindlich festzuset-
zen.

Das gesetzliche Pfa t der Gemeinde fir den aufgeschobenen Grundstlickgewinn kann wéhrend der
Eintragungsfrist d bestehen, sofern die Voraussetzungen des Steueraufschubs nicht gegeben waren
oder ein Re i ch vorliegt. Zum Beispiel klart die Steuerbehdrde ab, ob beim Steuerpflichtigen

cht des dauernden Verbleibens im Ersatzobjekt vorhanden war, wenn der Steuer-
pflichtige Verbleibdauer von weniger als einem Jahr seinen Wohnsitz an einem anderen Ort

r kann beim zustandigen Gemeindesteueramt Auskunft Uber die fur das fragliche Grund-
nicht veranlagte und noch nicht bezahlte Grundstiickgewinnsteuer verlangen. Das Notariat
stellt ihm auf Wunsch das entsprechende amtliche Formular zur Verfiigung.

Eine geeignete Sicherstellung der Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer durch den Veradusserer
kann von den Parteien im Kaufvertrag vereinbart werden.

Weitere Auskiinfte erteilt das Notariat oder das Gemeindesteueramt, insbesondere auch bei Vorliegen
von besonderen Umstanden (wie z.B. bei Steueraufschub und -befreiung infolge Ersatzbeschaffung durch
den Verkaufer, bei kombinierten Rechtsgeschéften, bei allfalligem Vorliegen von wirtschaftlichen Handén-
derungen).

Ein elektronisches Steuererklarungsformular mit einer Mdglichkeit zur Berechnung der mutmasslichen
Grundstlickgewinnsteuer ist im Internet erhaltlich unter:

http://steueramt.formular.stzh.ch/default.aspx?gemnr=1

Datum:
Zur Kenntnis genommen, und Steuererklarungsformular erhalten,
der/die Erwerber/in: der/die Verausserer/in:



