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Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderats vom 19. Mai 2026

Beschluss

6 Raumordnung, Bau, Verkehr 2026-116
6.0 Raumordnung

6.0.5 Kommunale Planung

6.0.5.4 Gestaltungsplane

Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord - Zustimmung zum privaten
Gestaltungsplan Genossenschaft Migros Ostschweiz - Antrag an die
Gemeindeversammlung 7. September 2026 - Verabschiedung

Ausgangslage

Die vom privaten Gestaltungsplan Bandwies Nord definierte Flache liegt im Zentrum von
Riti, das sich vom Gemeindehaus tber das Gebiet Bandwies, das Gebiet Werner-
Weberstrasse und die Dorfstrasse bis zum Bahnhof und weiter zum Joweid-Areal
erstreckt. Damit RUti der Funktion eines Regionalzentrums gerecht werden kann, sollen
neben den bestehenden Angeboten weitere 6ffentliche, publikumsorientierte Nutzungen
im Zentrum konzentriert werden. Die vorgesehene Bebauung unterstitzt die kantonal
angestrebte Verdichtung und tragt zur Weiterentwicklung und Belebung des Zentrums
Bandwies bei.

Die Richtprojekte Bandwies Sud und Nord sowie das Betriebs- und Gestaltungskonzept
Bandwiesstrasse wurden koordiniert und die Schnittstellen zwischen den Projekten
bearbeitet. Mit dieser Koordination und der Bearbeitung der drei Projekte wurde die
Grundlage geschaffen, dass die Gestaltungsplanentwirfe ausgearbeitet werden konnten.

Gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung ist das Gebiet Bandwies Nord,
Kat. Nrn. 4344, 4355, der Zentrumszone zugewiesen (ohne Gestaltungsplanpflicht).

Die Grundstticke liegen im Eigentum der Genossenschaft «<Migros Ostschweiz» (GMOS),
welche am Standort Riti «Bandwies Nord» einen gut frequentierten Einkaufsladen mit
Gastronomie betreibt. Im Rahmen einer grosszyklischen Erneuerung der Infrastruktur will
die GMOS den Einkaufsladen ersetzen und damit die Chance nutzen, eine bauliche
Verdichtung in Zentrumslage vorzunehmen. Zur Erlangung eines Zielbildes, das sowohl
stadtebauliche, architektonische, freiraumliche und verkehrliche Aspekte in sich vereint,
veranstaltete die GMOS einen zweistufigen Studienauftrag. Basierend auf den
Erkenntnissen aus dem Studienauftrag wurde eine Richtstudie erarbeitet, welche die
Basis fur den privaten Gestaltungsplan inkl. Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) bildet.

Auf den Grundstiicken Kat. Nrn. 4344 und 4355 sowie einer Teilflache von Kat. Nr. 4950
(Strassenparzelle) mit einer Gesamtflache von 10'245 mz2 soll eine qualitativ hochwertige
Uberbauung mit attraktiven Nutzungen realisiert werden, die das Ortszentrum von Riiti
aufwertet und in seiner Struktur starkt.

Bereits heute liegt im Norden des Gestaltungsplangebiets ein gut frequentierter
Einkaufsladen der Migros. Dieser erfillt heute und auch in Zukunft die Funktion der
Versorgung gemass Entwicklungsstrategie der Gemeinde sowie geméss Richtplan der
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Region Zirich Oberland (RZO). Zusétzlich sollen nun mit dem Projekt weitere
Réaumlichkeiten fur Dienstleistungsbetriebe und Wohnungen geschaffen werden.

Eine spezielle Erschliessungsldsung mit dem Zusammenschluss der Unterniveaugaragen
der beiden Gestaltungspléane (Nord und Sid) ist zudem Voraussetzung dafir, dass die
Bandwiesstrasse weitestgehend vom motorisierten Individualverkehr befreit und die
«Begegnungszone Bandwies» zwischen Kirche und Gemeindehaus eingerichtet werden
kann.

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 25. Juni 2024 wurde der Gestaltungsplan zur
kantonalen Vorprifung und internen Behdrdenvernehmlassung verabschiedet. Die
verschiedenen Abteilungen und Behdrden bekamen die Méglichkeit, sich umfassend zu
samtlichen Unterlagen zu dussern. Mit Vorprifungsbericht vom 15. November 2024
sowie Prifbericht zum Umweltvertraglichkeitsbericht vom 22. Oktober 2024 nahm die
Baudirektion Kanton Zirich umfassend dazu Stellung.

Parallel zur Vorprifung wurde der Gestaltungsplan auch der Natur- und Heimatschutz-
Kommission des Kantons Zurich (NHK) zur Beurteilung eingereicht. Die NHK hat mit
Gutachten Nr. 03-2024 vom 3. Oktober 2024 eine Beurteilung vorgenommen.

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 25. Marz 2025 wurde die Uberarbeitete Vorlage zu
einer zweiten kantonalen Vorprifung sowie zur 6ffentlichen Auflage und Anhérung
verabschiedet. Die Vorlage lag wéahrend 60 Tagen vom 4. April 2025 bis 3. Juni 2025
offentlich auf. Zu Beginn der offentlichen Auflage fand am 7. April 2025 zudem eine
Informationsveranstaltung im Amthaus statt.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage gingen insgesamt 28 Einwendungen ein. Uber die
Anliegen des Kantons gibt der Vorprifungsbericht vom 30. Juni 2025 und 7. Juli 2025
ausfuhrlich Auskunft. Die Anliegen des Kantons sowie die Rickmeldungen aus der
Bevolkerung, den Nachbargemeinden und der Region (Agglo Obersee und
Regionalplanung Zircher Oberland RZO) wurden im Anschluss gepriift und soweit
mdglich und als sinnvoll erachtet beriicksichtigt.

Mit den 28 eingegangenen Einwendungen wird wie folgt umgegangen:
- 3 Einwendungen werden berucksichtigt,

- 4 Einwendungen werden teilweise berlcksichtigt,

- 21 Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

Die nicht bertcksichtigten Einwendungen betreffen Uberwiegend Fragestellungen im
Zusammenhang mit der Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) sowie dem Einbezug der
Eidgendssischen Natur- und Heimatschutzkommission (ENHK). Diese Eingaben wurden
teilweise gleichlautend oder in sinngemass ahnlicher Form vorgebracht, in der
obenstehenden Aufzéhlung jedoch als einzelne Einwendungen erfasst. Weitere
Ruckmeldungen betrafen unterschiedliche Positionen zum Gebiihrenmodell sowie zur
Anzahl Parkplatze. Die Bandbreite der Anliegen reichte dabei sowohl von einer Erhéhung
als auch von einer Reduktion der Parkplatzzahl sowie von héheren beziehungsweise
tieferen Gebuhren. Ergdnzend wurden Einwendungen zu Vorgaben im Bereich
Nachhaltigkeit und energetische Standards eingebracht.

Die berlicksichtigten sowie teilweise beriicksichtigten Einwendungen fuhrten zu gezielten
Préazisierungen und punktuellen Optimierungen der Vorlage. Die konkret eingereichten
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Einwendungen sowie der Umgang damit sind im Planungsbericht nach Art. 47 RPV
dokumentiert und begriindet.

Am 18. August 2026 wird eine zweite Informationsveranstaltung im Amthaus durchgefihrt
und die bereinigte Vorlage, wie sie der Gemeindeversammlung beantragt wird,
vorgestellt.

Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord Rti

Der Gestaltungsplan schafft die nétige massgeschneiderte Losung zur Realisierung einer
qualitatsvollen Bebauung.

Der in der H6he reduzierte Baubereich A dient vorwiegend der Nutzung als
Einkaufszentrum und wirkt unter anderem auch auf die Bandwiesstrasse im
Erdgeschoss. Das Dach des Baubereichs A dient ausserhalb der Baubereiche B — D als
Wohnhof. Die Baubereiche B, C, D und E, welche vorwiegend der Wohnnutzung dienen,
liegen oberhalb des Baubereichs A (Sockel) Uber welchen diese auch erschlossen
werden.

Der Freiraum mit den Bereichen «Begegnungszone Bandwies», «Wohnhof» und
«Quartierplatz» wird gesamthaft nach einer Richtstudie gestaltet, welche integrierender
Bestandteil des Gestaltungsplans ist.

Am 16. Marz 2026 wurde die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung an der
Gemeindeversammlung festgesetzt. Der Gestaltungsplan sieht abschliessende
Regelungen vor, welche unabhangig von der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
umgesetzt werden kénnen.

Der Gestaltungsplan berticksichtigt zum einen die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) und sieht konkrete Vorgaben fir eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung vor.

Die wichtigsten Abweichungen gegenuber der rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung
(BZO) sind:

- Vorgaben zur Bebauung tber 5 Baufeldern mit Beschrankung der Gebaudehdhe auf
471.50 m.0.M. (Baufeld A Sockelgeschoss mit Einkaufszentrum) und auf
484.00 m.u.M. (Baufelder B, C, D und E); diese Regelung ermdglicht ein
Einkaufszentrum mit 1 Gberhdhten oberirdischen Geschoss (Baufeld A) und
4 Geschosse fur Wohnbauten (Baufelder B, C, D und E); bezogen auf die Nutzung
sind 5 Geschosse anstelle von 4 Vollgeschossen und 2 Dachgeschossen gemass
BZO vorgesehen

- Erhéhung der Ausnitzung von 100 % auf 220 %, welche auch aufgrund der
Anrechnung der Laden- und Lagerflachen im 1. Untergeschoss resultiert; ohne die
von aussen sichtbaren Laden- und Lagerflachen betrégt die Ausnitzungsziffer rund
178 %

- Vorgabe, dass gegentuber der Bandwiesstrasse und dem Quartierplatz nur
publikumsorientierte gewerbliche Nutzungen erstellt werden

- Erhéhung der Grunflachenziffer von 15 % auf 30 %

- Beschrédnkung der maximalen Autoabstellplatze
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Der private Gestaltungsplans «Bandwies Nord» umfasst folgende Bestandteile:

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Bestimmungen, PLANE RAUM.,
9. April 2026

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Situationsplan 1:500, PLANE RAUM.,
9. April 2026

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV,
PLANE RAUM., 9. April 2026

- Richtstudie Bandwies Nord, ARGE PARK Raumbureau JACO mit Carolin Riede
Landschaftsarchitektur GmbH, 27. Februar 2026

- Wirdigung Richtstudie, Reto Pfenninger, im Februar 2024

- Larmgutachten Strassenlarm, CSD Ingenieure AG, 27. Februar 2026

- Aktualisierung Verkehrsstudie Arealentwicklung Bandwies, SNZ Ingenieure und
Planer AG, 27. Februar 2026

- Geologisch-geotechnischer Bericht, Jackli Geologie, 13. Juli 2023

- Dossier Umweltvertraglichkeitsbericht, CSD Ingenieure AG, 27. Februar 2026

- Meteorentwasserungskonzept Bandwies Riiti, CSD Ingenieure AG, 28. Januar 2025

- Stadtebaulicher Vertrag privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Suter von Kénel
Wild AG, 31. Marz 2026

- Mehrwertermittlung Bandwies Nord, WiestPartner AG, 8. Juni 2023

- Vorpriufung privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/ARE, 15.
November 2024

- Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichts und Vorprifung des privaten
Gestaltungsplans Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/KOBU, 22. Oktober 2024

- Zweite Vorprifung privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/ARE,
7. Juli 2025

- Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichts und zweite Vorprufung des privaten
Gestaltungsplans Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/KOBU, 30. Juni 2025

- Gutachten NHK Gebietsplanung Bandwies, Riiti, Natur- und
Heimatschutzkommission Kanton Zurich, 3. Oktober 2024

Erwagungen zum privaten Gestaltungsplan «Bandwies Nord»

Der private Gestaltungsplan «Bandwies Nord» schafft die Voraussetzungen fiir eine
Uberbauung, die ortsbaulich tiberzeugend sowie nachhaltig und kostenbewusst ist.
Insgesamt leistet der private Gestaltungsplan «Bandwies Nord» quantitativ und qualitativ
einen wesentlichen Beitrag an die Siedlungsentwicklung nach Innen.

Das Richtprojekt aus dem zweistufigen Studienauftrag der Arbeitsgemeinschaft PARK
Raumbureau JACO mit Carolin Riede Landschaftsarchitektur bildet die Grundlage des
privaten Gestaltungsplans Bandwies Nord. Zusammen mit dem Aussenraumkonzept
sichert der Gestaltungsplan eine dichte, durchmischte und qualitativ hochwertige
Zentrumsiiberbauung mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die geplante Uberbauung kombiniert publikumsorientierte Nutzungen, Dienstleistungen,
Gewerbe und Wohnen. Damit tragt sie wesentlich zur Belebung des gesamten Zentrums
Bandwies bei. Entlang der Bandwiesstrasse schaffen publikumsorientierte Nutzungen,
eine grosszugig verglaste Mall, Gastronomieangebote und ein Quartierplatz attraktive
offentliche RAume und stérken den Charakter der Begegnungszone. Die offene und
durchlassige Wohnbebauung ermdglicht vielféaltige Blick- und Wegbeziehungen und
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verbindet den Innenhof mit den umliegenden Freirdumen sowie dem Quartier. Erganzt
wird das Projekt durch eine klimaangepasste Freiraumgestaltung mit begriinten Hof- und
Aussenrdumen sowie guten Durchwegungen und hoher Aufenthaltsqualitét.

Visualisierung von Quartierplatz Richtung Visualisierung Erdgeschoss Verkauf
Migros (Nightnurse Zirich) Migros (Nightnurse Zirich)

Mit der vorgesehenen Erschliessungslésung werden die Voraussetzungen geschaffen,
die Bandwiesstrasse zwischen Kirche und Gemeindehaus zu einer attraktiven und
verkehrsberuhigten Begegnungszone weiterzuentwickeln. Durch die gezielte
Verkehrsfihrung und die Biindelung der Erschliessung kann der motorisierte Verkehr im
Zentrum reduziert und die Aufenthaltsqualitat fir Fussgangerinnen und Fussganger
sowie den Veloverkehr deutlich verbessert werden. Gleichzeitig entstehen sichere,
attraktive und gut vernetzte 6ffentliche R&ume mit hoher Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitat, welche die Zentrumsfunktion von Ruti starken und die verschiedenen
Arealentwicklungen sinnvoll miteinander verbinden. Die Bewilligungsprojekte sowie die
notigen verkehrspolizeilichen Anordnungen (neue Signalisationen) werden in formell
separaten Verfahren koordiniert.

Visualisierung von Bushaltestelle Visualisierung von Quartierplatz
Bandwies (Nightnurse Zirich) (Nightnurse Zrich)

Zu erwahnen ist zudem, dass der Gestaltungsplanperimeter entlang der Alpenstrasse
gegeniber den heutigen Grundstiicksgrenzen auf das kommunale Strassenprojekt
abgestimmt wurde. Dies erfolgte insbesondere zwecks Schaffung einer
zukunftsweisenden Erschliessungslésung (zulasten der heutigen Strassenparzelle). Die
Grenzen sind nach Festsetzung des Gestaltungsplans und des Strassenprojekts
Alpenstrasse entsprechend anzupassen.
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Im Gegensatz dazu erfordert das kommunale Strassenprojekt «Begegnungszone
Bandwies» keine weitere Abstimmung mit dem Gestaltungsplanperimeter. Fir die
verbleibenden Schnittstellen zur Bandwiesstrasse hinsichtlich Materialisierung,
Ausstattung und Bepflanzung enthélt der Gestaltungsplan konkrete Vorgaben, damit eine
hochwertige und koordinierte Gestaltung des 6offentlichen Raums sichergestellt werden
kann.

Mehrwertausgleich / Stadtebaulicher Vertrag

Gemass Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) und dessen Umsetzung in der Bau- und
Zonenordnung Ruti wird auf Aufzonungen eine Mehrwertabgabe erhoben. Der Ausgleich
des Mehrwerts auf kommunaler Stufe mittels stadtebaulicher Vertrage, anstelle der
Abgabe, ist zulassig. Mit stadtebaulichen Vertragen werden Rechte und Pflichten von
Bauherrschaft und Gemeinwesen im Zusammenhang mit der Verwirklichung eines
Bauvorhabens geregelt. Beim vorliegenden Gestaltungsplan handelt es sich um eine
kommunale Sondernutzungsplanung. Die Erhebung der Mehrwertabgabe féllt in die
Kompetenz der Gemeinde (Art. 19 Abs. 1 MAG). Die Grundeigenttimerin und die
Gemeinde RUti haben im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan einen
stadtebaulichen Vertrag ausgehandelt, mit dem der durch die Planungsmassnahme
entstehende Mehrwert ermittelt und dessen Ausgleich geregelt wird. Der stadtebauliche
Vertrag sowie die Mehrwertermittlung liegen dem Gestaltungsplan bei.

Die Mehrwertberechnung erfolgt durch die Gemeinde Ruti gestutzt auf Art. 62b BZO
(Mehrwertabgabesatz 25 % des um CHF 100'000.00 gekirzten Mehrwerts, Freiflache
1'200 m?). Die durch den Gestaltungsplan erhdhten Ausnutzungsmaglichkeiten fihren zu
einem abgabepflichtigen planungsbedingten Mehrwert. Im stadtebaulichen Vertrag
erfolgen die detaillierten Regelungen zur Verwendung der Mehrwertabgabe. Zudem
werden die Grundzuge der verschiedenen Dienstbarkeiten definiert (Fuss- und
Fahrwegrechte, Trafostationen, Durchfahrtsrechte, Nutzungsrechte usw.).

Der prognostizierte Mehrwert der Planungsmassnahme geméass Mehrwertermittlung fur
Bandwies Nord durch Wiest Partner AG betragt knapp CHF 6,4 Mio., wovon die
Gestehungskosten (u. a. Planungsaufwand) in Abzug gebracht werden kénnen.

Anhand des Mehrwerts und dem Abgabesatzes von 25 % ergibt sich folgender
Mehrwertausgleich in CHF:

Mehrwert 6'360'000.00
Abzuglich Kirzung des Mehrwerts - 100'000.00
Abziglich Gestehungskosten - 550'000.00
Gekdrzter, bereinigter Mehrwert 5'710'000.00
Zu leistender Mehrwertausgleich (Abgabesatz 25 %) 1'427'500.00

Der stadtebauliche Vertrag sieht vor, dass der zu leistende Mehrwertausgleich mit
Massnahmen im 6ffentlichen Raum und konkret im Gebiet ausgeglichen wird.
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Mit dem stadtebaulichen Vertrag werden im Bereich der folgenden Themen Leistungen
erbracht:

- Verbesserung des Lokalklimas
- Baumpflanzungen

- Umsetzung der Begegnungszone Bandwies
- Erstellung eines 6ffentlich zuganglichen Bereichs entlang der Bandwiesstrasse
- Erstellung eines Quartierplatzes

- Schaffung einer 6ffentlichen Fusswegverbindung

- Erstellung und Bereitstellung eines Raums fiir eine 6ffentliche Trafostation

- Sicherstellung des Verkehrskonzepts

Uber den stadtebaulichen Vertrag wird bei Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan
Bandwies Nord separat abgestimmt. Die Gemeindeversammlung befindet dabei in einer
eigenstandigen Abstimmung Uber den Abschluss des stadtebaulichen Vertrags.

Bezug zur Strategie «Riti leben Riti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Wohnen mit dem Leitsatz «Riti bietet attraktives
Wohnen fir jede Lebensphase; Die Raumplanung respektiert die stolze Geschichte von
Rati und 6ffnet die Gemeinde mutig fir die Zukunft; Vielfaltige Wohnformen, lebendige
Wohnquartiere und ein attraktives Zentrum schaffen Raum fir persénliche
Begegnungen» aus der Strategie «RUti leben RUti gestalten». Konkret wird mit dem
Beschluss die Massnahme W3.7 Entwicklung Zentrum Bandwies Stid und Nord
weiterbearbeitet.

Der Beschluss verfolgt die Dimension Arbeiten mit dem Leitsatz «Das Gewerbe- und
Dienstleistungsangebot deckt die Alltagsbedurfnisse vollumféanglich - wo immer mdglich
mit regionalen Produkten ab» aus der Strategie «Rti leben RUti gestalten». Konkret wird
mit dem Beschluss die Massnahme A3.2 Entwicklung Zentrum Bandwies
weiterbearbeitet.

Relevanz zur Erreichung der Klimaziele

Das Geschéft tragt durch positive Effekte zur Erreichung der Klimaziele bei. Der
Gestaltungsplan sieht vor, dass Neubauten in nachhaltiger und energiesparender
Bauweise zu erstellen und so auszurusten sind, dass sie einen geringen Energiebedarf
bei einem hohen Anteil an erneuerbarer Energie aufweisen. Weiter sind tber den
Gestaltungsplan Massnahmen vorgeschrieben, welche der angemessenen Retention und
Begriinung dienen und so ein angenehmes Mikroklima schaffen.

Finanzielle Auswirkungen

Der private Gestaltungsplan selbst verursacht keine unmittelbaren Folgekosten. Durch
die Aufzonung, welche mit dem Gestaltungsplan vorgenommen wird, ist basierend auf
dem MAG der Mehrwert auszugleichen. Der Mehrwert wird mit einem stadtebaulichen
Vertrag ausgeglichen. Mit dem stadtebaulichen Vertrag werden Massnahmen im Gebiet
Bandwies finanziert.
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Submission

Das Geschéft hat keine submissionsrechtlichen Auswirkungen.

Beschlussveroéffentlichung

Der Beschluss wird mittels beiliegender Medienmitteilung kommuniziert. Die
Medienmitteilung wird durch die Informations- und Kommunikationsstelle per
29. Mai 2026 verschickt.

Der Beschluss ist im Zusammenhang mit der Aktenauflage zur Gemeindeversammlung
offentlich.

Kommunikation, Publikation

Es wird eine Medienmitteilung erstellt. Der Beschluss wird auf der Gemeinde- sowie
Projekt-Website und uber das amtliche Publikationsorgan publiziert. Die Bevdlkerung
wird zudem mit einer Informationsveranstaltung 18. August 2026 Uber die Vorlage
informiert.

Rechtliche Grundlagen und Zustandigkeit
Fir die Zustimmung zum privaten Gestaltungsplans ist gemass Art. 13 Abs. 2 der
Gemeindeordnung vom 19. Mai 2019 die Gemeindeversammlung zustandig.

Beschluss

1. Die Zustimmung des privaten Gestaltungsplans Bandwies Nord wird gemass
Beilage zuhanden der nachsten Gemeindeversammlung verabschiedet.

2. Der nachsten Gemeindeversammlung, welche voraussichtlich am 7. September
2026 stattfindet, wird die nachstehende Abstimmungsvorlage unterbreitet:

«Genehmigung des privaten Gestaltungsplan Bandwies Nord bestehend aus
- Bestimmungen
- Situationsplan 1:500»

Der erlauternde Bericht geméss Art. 47 Raumplanungsverordnung inkl. Beilagen
wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat wird erméachtigt, Anderungen zu diesem Beschluss in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden
oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche
Beschlisse sind zusammen mit der Publikation der Genehmigung ¢ffentlich bekannt
zu machen.»

Referent: Gemeinderat Peter Weidinger, Ressortvorsteher Bau

Seite 8/10



3. Die Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, den privaten Gestaltungsplan
Bandwies Nord zu genehmigen.

4. Die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission wird ersucht, diese Vorlage im
Sinne von § 59 des Gemeindegesetzes zu priifen und dem Gemeinderat zuhanden
der Gemeindeversammlung bis am 26. Juni 2026 Bericht zu erstatten und Antrag zu
stellen.

5. Die Abteilung Bau wird in Zusammenarbeit mit dem Bereich Prasidiales beauftragt,
bis am 16. Juni 2026 den Beleuchtenden Bericht im Hinblick auf die
Gemeindeversammlung zu erstellen.

6. Die Abteilung Bau wird beauftragt, mit der Informations- und Kommunikationsstelle
sowie dem Bereich Prasidiales das Projekt mit den vorgenannten
Kommunikationsmassnahmen zu begleiten.

7. Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Ressortleiter Bau

- Leitung Abteilung Bau

- Raumplanungs- und Baukommission

- Informations- und Kommunikationsstelle

- Genossenschaft Migros Ostschweiz, Daniel N&f, (daniel.naef@gmos.ch)

- PLANE RAUM.,, Fabio Trussardi, (trussardi@planeraum.ch)

- Leuzinger & Benz AG, Stefan Jaggi, (s.jaeggi@leuz-benz.ch)

- ProjektBeweger GmbH, Lukas Kéchli, (I.koechli@projektbeweger.ch)

- Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission (Zur Stellungname)

- Internet «Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord - Zustimmung zum privaten
Gestaltungsplan Genossenschaft Migros Ostschweiz - Antrag an die
Gemeindeversammlung 7. September 2026 - Verabschiedung»

- Archiv
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8. Beilagen: alle Bestandteile des privaten Gestaltungsplans Bandwies Nord

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Bestimmungen, PLANE RAUM.,
9. April 2026

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Situationsplan 1:500, PLANE RAUM.,
9. April 2026

- Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV,
PLANE RAUM., 9. April 2026

- Richtstudie Bandwies Nord, ARGE PARK Raumbureau JACO mit Carolin Riede
Landschaftsarchitektur GmbH, 27. Februar 2026

- Wurdigung Richtstudie, Reto Pfenninger, im Februar 2024

- Larmgutachten Strassenlarm, CSD Ingenieure AG, 27. Februar 2026

- Aktualisierung Verkehrsstudie Arealentwicklung Bandwies, SNZ Ingenieure und
Planer AG, 27. Februar 2026

- Geologisch-geotechnischer Bericht, Jackli Geologie, 13. Juli 2023

- Dossier Umweltvertraglichkeitsbericht, CSD Ingenieure AG, 27. Februar 2026

- Meteorentwasserungskonzept Bandwies Ruiti, CSD Ingenieure AG, 28. Januar
2025

- Stadtebaulicher Vertrag privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Suter von Kanel
Wild AG, 31. Marz 2026

- Mehrwertermittlung Bandwies Nord, WiestPartner AG, 8. Juni 2023

- Vorprifung privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/ARE, 15.
November 2024

- Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichts und Vorpriifung des privaten
Gestaltungsplans Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/KOBU, 22. Oktober 2024

- Zweite Vorprufung privater Gestaltungsplan Bandwies Nord, Kanton Zurich,
BD/ARE, 7. Juli 2025

- Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichts und zweite Vorprifung des privaten
Gestaltungsplans Bandwies Nord, Kanton Zirich, BD/KOBU, 30. Juni 2025

- Gutachten NHK Gebietsplanung Bandwies, Ruti, Natur- und
Heimatschutzkommission Kanton Zurich, 3. Oktober 2024

Versand: 26. Mai 2026

Gemeinderat RUti

Thomas Ziltener
Gemeindeschreiber
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