GEMEINDE
RUTI ZH

leben & gestalten

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates vom
6. Juni 2023

Beschluss

6 Raumordnung, Bau, Verkehr 2023-84
6.4 Liegenschaften

6.4.7 Baulicher und betrieblicher Unterhalt

Politische Gemeinde - Polizeiposten - Dachsanierung und Neueinde-
ckung mit Indach PV-Anlage - Auftragsvergabe und Objektkredit von
CHF 280'000.00, davon als nicht gebundene Ausgabe CHF 159'000.00
- Genehmigung

Ausgangslage

In der vom Gemeinderat verabschiedeten «Vision 2030: Riti leben Riiti gestalten» ist Ri-
ti ein Vorbild als Energiestadt Gold und verfolgt die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung
konsequent.

Das vorliegende Bauprojekt liegt in der Kernzone | sowie dem schutzwirdigen Ortsbild
Rti-Tann (Dirnten) von tberkommunaler Bedeutung des Kantons Zirich und umfasst
die Sanierung des Dachs und die Erstellung einer Indach-Photovoltaikanlage beim Ge-
baude Vers. Nr. 1441 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 7183.

Die Ziegel, sowie das Unterdach sind aus dem Jahre 1941 und haben ihre Lebensdauer
erreicht. Das Dach sollte neu eingedeckt und der Schindelunterzug ebenfalls ersetzt wer-
den. Die Spenglerarbeiten sind in einem guten Zustand und bedtrfen somit keiner Sanie-
rungsmassnahmen. Die thermische Sanierung der Liegenschaft im Minergiestandard hat
2007 stattgefunden. Der Estrichboden wurde damals geddmmt, so dass das Dach nicht
zusatzlich gedammt werden muss.

Westansicht Spitalstrasse 2 - Ostansicht Spitalstrasse 2
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Der heutige Zustand des Daches zeigt sich in einem verschlechternden Bild und daher ist
eine Sanierung jetzt angezeigt.

Totd At SN
ZUSTAND CRTAMTE LIECENSCHAYT

@humlm

Objektbewertung Technisches Geb&dude Management (TGM), Stand 2023

30.00%
20,005
30.00%
20,00
10.00%

0.00%

77777 P
& 46 /4

& &

‘Q

Seite 2/7



GEMEINDE
RUTI ZH

leben & gestalten

Dachsanierung und Neueindeckung mit Indach PV-Anlage

Auf den nach Westen und Osten gerichteten Dachflachen ist eine vollflachig Photovolta-
ikanlage vorgesehen. Die Anlage soll komplett in die Dachflache integriert und mit liegen-
den, schwarzen Modulen ausgefiihrt werden. Die Anschliisse an die wenigen
Dachaufbauten werden durch Blindmodule geldst. Die traufseitigen Dachrander sind mit
einem Traufbrett und einer davorgehangten Kupferrinne geplant und erhalten so eine fi-
ligrane Erscheinung. Die Typologie des Gebaudes aus den 1940ern in seiner einfachen
und zurlickhaltenden Gestaltung und den wenigen Dachaufbauten kommt einer sorgfalti-
gen Integration einer Solaranlage zusatzlich entgegen.

Mit dem Bau der Photovoltaikanlage mit einer Modulflache ca. 270 m2 und einer Spitzen-
leistung von ca. 45000 Wp ist mit einer Stromproduktion von jahrlich ca. 41°000 kwWh zu
rechnen.

Fur die PV-Anlage kann mit einer Einmalvergttung (EIV) der Pronovo AG von ungefah-
ren CHF 17'500.00 gerechnet werden.

Bei Investitionskosten von netto ca. CHF 141°500.00 (Erstellungskosten nach Abzug des
Forderbeitrags) und der zu erwartenden Einsparung durch Eigengebrauch des Stroms
von jahrlich rund CHF 6’500.00 kann die Anlage bei einer erwarteten Laufzeit von

30 Jahren in ungefahr 22 Jahren amortisiert werden.

Durch die eigene Stromproduktion von jahrlich ca. 41°000 kwWh auf dem Dach der Liegen-
schaft kann mit einer jahrlichen Einsparung von 20'000 kg COZ2 gerechnet werden.

Im vorliegenden Fall ist neben dem Beschluss Nr. 2022-57 der Baukommission vom

30. August 2022 auf der Stufe Kanton zuséatzliche Bewilligungen erforderlich. Mit Verfu-
gung BVV Nr. 22-1878 vom 21.07.2022 hat die kantonale Baudirektion Kanton Zurich das
Bauvorhaben ebenfalls bewilligt.

Bezug zur Strategie «RUti leben Ruti gestalten»

Der Beschluss verfolgt die Dimension Vorsorgen mit dem Leitsatz «Rdti ist ein Vorbild als
Energiestadt Gold und verfolgt die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung konsequent.»
aus der Strategie «Rti leben Riti gestalten». Die Umsetzung der Dachsanierung und In-
dach PV Anlage leistet einen substanziellen Beitrag zur formulierten Massnahme

Nr. V3.5 «Konsequente Nutzung des PV-Potenzials und Ausbau der Eigenproduktion auf
rund 1°000°000 kWh».

Weiter verfolgt der Beschluss die Massnahme V3.3 Umsetzung und Weiterentwicklung
von Energiestadtmassnahmen.
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Mit der Umsetzung dieser PV-Anlage wird zudem ein Beitrag zur Zielerreichung der ge-
nehmigten Klimaverordnung vom 12. Dezember 2022 geleistet:

- Mit dem Umbau wird das Geb&ude mit dem anerkannten, vorbildlichen Standard
bezuglich nachhaltigen Bauens umgesetzt.

- Die Energieversorgung (hier Strom) der eigenen Geb&ude wird vollsténdig auf
erneuerbare Energie umgestellt und geeignete Flachen werden konsequent fir
die Produktion von Strom aus erneuerbaren Energien genutzt (insbesondere
durch Photovoltaik-Anlagen) genutzt.

Finanzielle Auswirkungen
Fur die Dachsanierung und Neueindeckung mit Indach PV-Anlage und den damit ver-
bundenen Arbeiten, ist gemass Grobkostenschatzung von Imhof Baggenstos GmbH, Rti

vom 16. Mai 2023 mit folgenden Kosten inkl. MWST zu rechnen.

Zusammenstellung der gebundenen und nicht gebundenen Ausgaben inkl. MWST zulas-
ten der Investitionsrechnung:

BKP Bezeichnung Betrag CHF
21 Rohbau 1 (Baustelleneinrichtung, Gerust) 17'000.00
22 Rohbau 2 (Spenglerarbeiten, Bedachungsarbeiten) 21'000.00
23 Elektroanlagen (Elektroinstallationen, PV Indach) 159'000.00
29 Honorare 29'000.00
5 Baunebenkosten (inkl. Eigenleistungen) 14'000.00
6 Reserve Grobkostenschatzung 10 % 20'000.00
6 Reserve, Ungenauigkeit ca. 10 % 20'000.00
Total 280'000.00
Davon gebundene Ausgabe 121'000.00
Davon nicht gebundene Ausgabe 159'000.00
Total Ausgaben 280'000.00

Kapital- und tibrige Folgeaufwande und -ertrage

Bei den Kapitalfolgekosten dieser Ausgabe legt der Gemeinderat fur die planmassigen
Abschreibungen im Verwaltungsvermdgen gemass § 30 Gemeindeverordnung den Min-
deststandard fest. Fir die Verzinsung wird mit einem kalkulatorischen Zins von 1.07 %
(aktuelle interne Verzinsung) auf das durchschnittliche gebundene Kapital gerechnet. Zu-
sammenstellung fiir das erste ganze Betriebsjahr:

Bezeichnung Basis CHF Betrag CHF
Planmassige Abschreibungen

Anlagekategorie Nutzungsdauer

Hochbauten, Erneuerungsinvestitionen 20 Jahre 280'000.00  14'000.00
Verzinsung:

Zinsaufwand 1.07 % 140'000.00 1'498.00
Kapitalfolgeaufwand (im 1. Betriebsjahr) 15'498.00
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Es werden weder betriebliche Folgekosten (Sachaufwand) noch personelle Folgekosten
erwartet.

Budget / Finanz- und Aufgabenplan
Die Ausgaben von CHF 280'000.00 sind im Budget 2023 eingestellt.

Die Ausgaben sind im Finanz- und Aufgabenplan 2023-2026 beriicksichtigt.

Die Ausgaben werden der Investitionsrechnung im Konto 10713.5040.00, INV00243 be-
lastet.

Submission

Die Submission fiur die Indach PV-Anlage werden im freihdndigen Verfahren unter Kon-
kurrenz durch die Abteilung Bau ermittelt.

Im Zusammenhang mit dem aktuellen Projekt flr den Fensterersatz im Amthaus ist Imhof
Baggenstos GmbH, 8630 Riti mit der Umgebung des Objekts bestens vertraut und kann
auf bereits vorhandene Planungsgrundlagen zurlickgreifen und dadurch entsprechende
Synergien in der Planung und Umsetzung einbringen. Im Weiteren verfugt das Architek-
tenburo Uber eine breite Erfahrung von Indach-PV-Anlagen und setzt unter anderem die
Indach-PV-Anlage auf der Turnhalle Schulanlage Lindenberg um.

Far die Planung und Umsetzung der Anlage liegt eine entsprechende Honorarofferte mit
einem Kostendach von CHF 29'000.00 vor. Gemass Organisationsreglement Gemeinde-
rat, Art. 50, Abs. 1 entscheidet der Gemeinderat tUber Arbeitsvergaben (einmalige bzw.
wiederkehrende Ausgaben Uber vier Jahre) Uber CHF 10'000.00 an Mitglieder einer Be-
horde, eines Ausschusses oder Kommission sowie an Firmen, in denen ein Behérden-,
Ausschuss- oder Kommissionsmitglied als (Mit-)Inhaber, Organ oder in leitender Funktion
tatig ist. Luzius Baggenstos ist Mitglied der Geschéftsleitung der Imhof Baggenstos
GmbH und Mitglied der Raumplanungs- und Baukommission.

Termine

Baubeginn Herbst 2023
Bauvollendung Herbst/Winter 2023/24
Inbetriebnahme Herbst/Winter 2023/24

Beschlussveroéffentlichung

Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

Kommunikation, Publikation

Der Beschluss wird auf der Website veroffentlicht.
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Rechtliche Grundlagen und Zusténdigkeit

Gemass Organisationsreglement, Art. 50, Abs. 1 der Gemeindeordnung entscheidet der
Gemeinderat Uber Arbeitsvergaben (einmalige bzw. wiederkehrende Ausgaben uber vier
Jahre) Uber CHF 10'000.00 an Mitglieder einer Behorde, eines Ausschusses oder Kom-
mission sowie an Firmen, in denen ein Behdrden-, Ausschuss- oder Kommissionsmitglied
als (Mit-)Inhaber, Organ oder in leitender Funktion tétig ist.

Fur den Beschluss ist geméss Art. 29 Abs. 2 Ziff. 2 und Ziff. 3 lit. a der Gemeindeordnung
vom 19. Mai 2019 der Gemeinderat zusténdig.

Es handelt sich um eine neue Ausgabe von CHF 159'000.00 sowie um eine gebundene
Ausgabe von CHF 121'000.00, weil sie durch einen Rechtssatz prinzipiell und dem Um-
fang nach vorgeschrieben sind und weil der Entscheidungsspielraum in sachlicher, zeitli-
cher und ortlicher Hinsicht nicht erheblich ist.

Sachwerte sind geméss 8§ 5 VGG laufend so zu unterhalten, dass ihre Substanz und Ge-
brauchsfahigkeit erhalten bleiben und keine Personen-, Sach-, oder Bauschaden auftre-
ten.

In sachlicher Hinsicht besteht kein erheblicher Entscheidungsspielraum, da nur sub-
stanzerhaltende ordentliche Instandsetzungsmassnahmen getroffen werden.

In zeitlicher Hinsicht besteht ebenfalls kein erheblicher Entscheidungsspielraum. Die
Aufwendungen sind in der Unterhaltsplanung vorgesehen und kdnnen nicht weiter aufge-
schoben werden.

In ortlicher Hinsicht besteht kein Entscheidungsspielraum.

Beschluss

1. Fur die Dachsanierung und Neueindeckung mit PV Modulen wird eine budgetierte
einmalige neue Ausgabe von CHF 159'000.00 und eine budgetierte einmalige ge-
bundene Ausgabe von CHF 121'000.00 (Total CHF 280'000.00) zu Lasten des Kon-
tos 10713.5040.00 INV00243 der Investitionsrechnung genehmigt.

2. Die Planungs- und Bauleitungsarbeiten werden an Imhof Baggenstos GmbH,
8630 RUti mit einem Kostendach von CHF 29'000.00 vergeben.

3. Die Abteilung Bau wird ermachtigt und beauftragt:

3.1 Die weiteren Arbeitsauftrage in eigener Kompetenz im freihandigen Verfahren
Zu vergeben.

3.2 Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Polizeiposten rechtzeitig Uber die Um-
bauarbeiten zu informieren.

3.3 Dem Gemeinderat nhach Abschluss der Bauarbeiten die Bauabrechnung zur
Genehmigung vorzulegen.

3.4 Die in Aussicht gestellte Einmalvergitung (EIV) der Pronovo zu beantragen und
in der Bauabrechnung aufzufiihren und auszuweisen.
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4. Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Ressortvorsteher Bau

- Ressortvorsteherin Sicherheit

- Abteilung Umwelt, zur Weiterleitung an die Koordinationsstelle Energiestadt

- Abteilung Bau

- Abteilung Finanzen

- Abteilung Sicherheit, zur Information der Polizei Rti

- Rechnungs- und Geschéaftsprifungskommission (zur Kenntnisnahme)

- Internet «Politische Gemeinde - Polizeiposten - Dachsanierung und Neueinde-
ckung mit Indach PV-Anlage - Auftragsvergabe und Objektkredit von CHF
280'000.00, davon als nicht gebundene Ausgabe CHF 159'000.00 - Genehmi-
gung»

- Archiv

Versand: 13. Juni 2023

Gemeinderat RUti

Thomas Ziltener
Gemeindeschreiber
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